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PROLOGO

Centro Nacional de Alto Rendimiento Deportivo - Sede Regional

El presente trabajo parte delinterés de desarrollarequipamiento
y espacio publico en una zona critica de la ciudad de Bahia
Blanca como lo es su periurbano, donde el crecimiento
descontrolado ha Ilevado a una mutacién hacia un modelo de
ciudad descentralizado. Esta situacidon no solo plantea desafios
en términos de infraestructura y servicios, sino que también
afecta la cohesidn social y el acceso equitativo a recursos
esenciales para la comunidad.

En cuanto a la eleccién del tema, en el contexto regional vy
nacional, se han realizado multiples intentos de abordar la
descentralizacion del actual Centro Nacional de Alto Rendimiento
Deportivo (CeNARD), situado en Nufez, Buenos Aires, poniendo en
relieve la necesidad de garantizar que comunidades mas alld de
los centros urbanos tradicionales tengan acceso a instalaciones
adecuadas que promuevan el alto rendimiento deportivo, la
actividad fisica, la salud y el bienestar, aumentando la oferta
de este estilo tanto a nivel nacional como regional.

Por estas razones, este proyecto se propone establecer un nuevo
polo polideportivo de cardcter regional en la ciudad, bajo la
intenciéon de que este espacio no solo funcione como un centro
de entrenamiento y competencia, sino que también funcione
como un articulador entre la ciudad, su periferia, la comunidad
y el entorno natural que la rodea.

Pasado. Match amistoso de bdsquet entre los seleccionados de Bahia Blanca (78) y Yugoslavia (75) en Estadio Norberto Tomads (3 de Julio de 1971). Fuente: ABB.
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Presente. German Pezzello (izq) y Lautaro Martinez (der), bahienses campeones mundiales de futbol en 2022. Fuente: FIFA Futuro. Roller Dreams, equipo bahiense campedn mundial en patin, en el Artistic Skating World Championship '23. Fuente: WS.
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DEPORTE

El deporte como nexo de inclusidon y revalorizador de la periferia

DEFINICION

El deporte es una actividad fisica que puede tener fines
competitivos, recreativos o de mejora de la salud. Se distingue
del juego por su estructura formal y la aplicaciéon de reglas que
organizan su prdactica dentro de un espacio especifico, como
una cancha o pista. Puede realizarse de manera individual o en
equipo, y exige tanto habilidades fisicas como mentales, como
la estrategia y la concentracidn.

Ademds, el deporte fomenta valores como la disciplina, la
cooperaciony elrespeto por el adversario, siendo una actividad
que no solo mejora el estado fisico, sino que también contribuye
al bienestar emocional y social.
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DEPORTE

El deporte como nexo de inclusidon y revalorizador de la periferia

DEPORTE DE ALTO RENDIMIENTO

El deporte de alto rendimiento es una forma de prdctica
deportiva que implica un nivel mdximo de exigencia fisica,
mental y técnica. Los atletas de alto rendimiento entrenan de
manera intensiva y sistemdtica, con el objetivo de alcanzar el
maximo nivel de competencia en su disciplina, generalmente en
competencias nacionales e internacionales.

Este tipo de deporte requiere de una preparacion rigurosa que
incluye entrenamientos especificos, seguimiento nutricional,
evaluaciones médicas constantes, yunenfoque enlaoptimizacion
del rendimiento a través del andlisis de datos y estrategias.
Los deportistas de alto rendimiento suelen estar apoyados
por un equipo multidisciplinario, que incluye entrenadores,
fisioterapeutas, psicologos deportivos vy especialistas en
ciencias del deporte.

El objetivo principal es maximizar el rendimiento fisicoy mental,
superando limites y estableciendo nuevos logros competitivos,
ya sea en Juegos Olimpicos, campeonatos mundiales, nacionales
y regionales u otras competencias de élite.




EL DEPORTE A TRAVES DE LOS ANOS

PREHISTORIA

La fuerza muscular, la
potencia y la agilidad
eran esenciales para la
supervivencia. El juego
cumplia una funcion
recreativayserviacomo
herramienta educativa.

Teoria del instinto de supervivencia

O

P. ORIGINARIOS

La historia del deporte
en Argentina empieza

con los pueblos
originarios, en el S.XIV
y XV. Los mapuches
practicaban el palin,

un antecedente del
hockey, mientras que
los guaranies jugaban
pelota de goma,
precursor del futbol.

Evoluciéon e impacto de la actividad fisica en la historia
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GRECIA CLASICA

Hasta el Siglo V. a.c., los
griegos se ejercitaban
enlascarreras apie, los
saltos y el lanzamiento
de disco en un espacio
natural al aire libre.
Cada cuatro anos, se
realizaban los Juegos
Olimpicos en Olimpia.

D. GAUCHESCOS

Aparecen deportes a
caballo creados por
los gauchos, entfre
los que sobresalio el
pato, las cuadreras vy
la jineteada. Luego de
la independencia, los
deportes  gauchescos
alcanzaron difusion
nacional.

Teoria del instinto de supervivencia

IMPERIO ROMANO

El deporte se concebia
como un espectdculo
y una herramienta de
propaganda  politica,
fomentando la
violencia y el interés
en las apuestas entre
los espectadores.

Teoria Historicista o Idealista: Co

A

INMIGRACION
La presencia europea
traeria un nuevo

enfoque anglosajon por

sobre lo gauchesco.
Aparecen deportes
como la esgrima, el

tenis, el polo, el futbol,
el rugby y el hockey.
Andrew Dick organiza
la primera competencia
atletica, en 1817.

Teoria Historicista o Idealista: Con

EDAD MEDIA

Bajo la influencia
del cristianismo, se
adoptaron los valores
del caballero. Juegos
como métodos de
entrenamiento para
la guerra. El cuerpo,
considerado pecado,
debia ser disciplinado.

nducta reflexiva y consc

B.A. CRIQUET &
RUGBY CLUB

Se funda en 1831 en
lo zona de Palermo

(aunque con presencia
intermitente),siendo
considerado el primer
club deportivo de
Argentina y la cuna del
deporte del pais.

ducta reflexiva y consc

ente de valores

enfe de valores

RENACIMIENTO
Se revaloriza el
deporte como clave

para el bienestar, tanto
recreativocomo militar.
Se debian dominar
habilidodes como la
lucha, la natacion y el
salto, fomentando la
cultura promovida por
el humanismo.

creatividad, lo ludico

como la

B.BLANCA NORTH
WESTERN A.C.

Fundado el 1 de
Noviembre de 1896 por

los trabajadores del
FF.CC. al Noroeste vy
Pacifico, es el club mas
antiguo de la ciudad
de Bahia Blanca. Los
propios inmigrantes
traerian el basquet a
la ciudad.

reatividad, lo ludico

como la ¢

D
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EDAD MODERNA
J]J.00. Atenas 1896

Surgieron los clubes
y las agsociaciones,
promoviendo al
deporte como estilo
de vida. El deporte
es valorado por su
capacidad educativa.
El amateurismo como
el camino hacia el

olimpismo.

y agonismo y socia

JORGE NEWBERY

Considerado el primer

fdolo popular del
deporte argentino,
compitiendo en
aviacion, natacion,
boxeo, automovilismo,
esgrima y remo. En
este punto se inicio
abiertamente el

deporte-espectdculo
moderno en el pais.

y agonismo y socld

CONTEMPORANEA

Sedaunaglobalizacion
del deporte que
introduce nuevos
valores y roles, como
el espectdculo y el
profesionalismo.

Se considera un
pasafiempo que
controla actitudes de

los individuos.

JUEGOS EVITA ‘48

Los Juegos Evita,
creados en 1948 por
el gobierno de Peron,
promovieron el deporte
entre jovenes y adultos
en Argentina. Tras
varias interrupciones,
fueron relanzados en
2003 para fomentar la
inclusiényeldesarrollo
deportivo.



EL DEPORTE A TRAVES DE LOS ANOS

Evolucion e impacto de la actividad fisica en la historia

EL DEPORTE A NIVEL NACIONAL

A partir de la linea del tiempo anterior, es posible observar
como la clara influencia europea ha marcado la historia del
deporte en Argentina. Esta influencia se manifiesta desde finales
del Siglo XIX, cuando inmigrantes europeos, especialmente
britdnicos, introdujeron y fomentaron la prdctica organizada
de deportes como el futbol, el rugby, el hockey sobre césped y
el cricket, entre otros.

Hoy en dia, esa herencia europea sigue siendo evidente en el
altonivel competitivo de las selecciones nacionales de Argentina
en varias disciplinas. Equipos como la selecciéon nacional de
bdsquet, Los Pumas en rugby masculino, Las Leonas en hockey
sobre césped femenino y la selecciéon nacional de futbol
masculino, han alcanzado la cuspide del éxito internacional en
multiples ocasiones y son claros ejemplos del gran desarrollo
de estos deportes.

Esta trayectoria coloca al deporte argentino en una posicion
privilegiada en América Latina, donde histéricamente se ha
distinguido por sucompetitividad y sucapacidad para sobresalir
en el escenario global, superando en muchos casos al resto del
continente.

El desarrollo de estas disciplinas no solo refleja la influencia de
Europa, sino también el esfuerzo y dedicacion de generaciones
de atletas y entrenadores argentinos que han sabido adaptar y
perfeccionar estos deportes, creando una identidad propia y un
estilo de juego que les ha permitido alcanzar reconocimiento
internacional.

Para concluir, es evidente cdémo el deporte, tanto a nivel
nacional como internacional, ha evolucionado adaptdndose a
los desafios y demandas de los tiempos modernos. Hoy en dia,
el deporte no solo es un espectdculo o una competencia, sino
que se ha convertido en un poderoso motor de cambio social.
Actia como un verdadero integrador, fomentando la inclusiéon y
ofreciendo oportunidades a personas de todos los origenes, sin
distincion de género, clase o etnia.

Ademds, el deporte juega un papel clave en el desarrollo de
las comunidades, promoviendo valores como la solidaridad, el
trabajo en equipo y la disciplina. En muchos casos, se convierte
en una herramienta fundamental para combatir la exclusion
social y crear un sentido de pertenencia, contribuyendo al
bienestar fisico y emocional de las personas. Por eso, mds alla
de los resultados y los triunfos, el impacto del deporte va mucho
mds alld, influyendo positivamente en la sociedad y ayudando a
construir un futuro mads equitativo y cohesionado.
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El Pato, deporte nacional de la Argentina, creado por |

os gauchos de las llanuras pampeanas.



EL EQUIPAMIENTO DEPORTIVO A TRAVES DE LOS
ANOS

Cambios en los espacios y la infraestructura para la practica deportiva

no\nd
ANNN

EDAD CLASICA

Grecia y Roma

Los griegos fueron pioneros en la creacién de espacios dedicados al deporte. El
Estadio de Olimpia, utilizado para los Juegos Olimpicos de la Antigliedad, es uno
de los ejemplos mds icénicos de esta tradicion, con una capacidad de alrededor
de 45.000 espectadores, demostrando la importancia que el deporte tenia en
lo sociedad griega. Junto a los estadios, también aparecen los gimnasios y las
palestras, donde los jovenes se entrenaban en disciplinas como la lucha, el
boxeo y el pentatléon. Pero el deporte en Grecia no era solo un ejercicio fisico,
sino que estaba profundamente integrado en la cultura y la educacidén. Los
gimnasios no solo eran lugares de entrenamiento corporal, sino también espacios
para la formacién intelectual y moral, lo que contribuio a la unidad y cohesiodn
entre las distintas ciudades-estado y reforzando el sentido de identidad y paz.

Por su parte, en la Antigua Roma, el deporte y los espectdculos también jugaban
un papel central en la vida cotidiana, los eventos deportivos y los espectdaculos
no solo tenian un fin recreativo. También cumplian una funcién social y politica:
mantenian a la poblaciéon entretenida, lo que ayudaba a mantener el orden y la
estabilidad en la ciudad. Los romanos construyeron escenarios monumentales
como el Coliseo y el Circus Maximus, donde el entretenimiento masivo era clave.
El Coliseo, con capacidad para entre 50,000 y 80,000 personas, era el escenario
de las famosas luchas de gladiadores y otros eventos publicos, mientras que el
Circo Mdaximo, utilizado para las carreras de cuadrigas, podia albergar a mds de
150,000 espectadores. A su vez, las Termas de Caracalla incluian no solo bafos, sino
también gimnasios y dreas para realizar actividades fisicas, demostrando que los
romanos veian en el deporte y el cuidado del cuerpo una parte esencial del bienestar.

Teoria Historicista o Idealista; Conducta refle
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EDAD MEDIA Y EL RENACIMIENTO
Siglo V al XVI

Tras la caida del Imperio Romano, la prdactica deportiva en la Europa medieval se
redujo notablemente y quedd practicamente reservada a la nobleza. Entre los pocos
deportes que se mantenian, destacaban la soule, un juego de pelota, y el juego de
palma, complementando los torneos y las justas como entrenamiento militar y de
destreza para el combate.

Para la mayoria de la poblacidn, las dificultades diarias, como la hambruna y las
enfermedades, absorbian casitodasuatencidn, dejando poco margen para actividades
recreativas. A pesar de esto, en el entorno aristocrdtico, las competiciones y juegos
no solo reforzaban las habilidades marciales, sino que también comenzaron a adquirir
un valor social, marcando el estatus de quienes participaban y organizaban estos
eventos. Esta dindmica, aunque limitada a las élites, sentd algunas bases para la
revalorizacion del deporte en épocas posteriores.

Con la llegada del Renacimiento a Europa, el redescubrimiento de los ideales cldsicos
impulso un renovado interés en las actividades fisicas. En este contexto, los palacios y
castillos comenzaron aincorporar espacios dedicados a juegos y ejercicios, reflejando
una creciente preocupacion por la salud fisica y el equilibrio entre cuerpo y mente.
Aunque estas actividades seguian estando mayormente reservadas para la élite como
sucedia en el medioevo, permitian a la nobleza mantenerse en forma y preservar su
habilidad fisica.
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ERA INDUSTRIAL Y MODERNA
Siglos XVIII, XIX y XX

El deporte moderno, talcomo lo entendemos hoy, comenzdé adesarrollarse enlInglaterra
en el siglo XVIII. Se empezd a considerar como un medio para fomentar la cooperacién
entre personas, ytantoenlasacademias militares de Franciacomo enlasuniversidadesy
escuelasinglesas, se establecieronreglamentaciones claras. En1863,seredacté el primer
reglamento oficial del futbol moderno, conocido como el dela Football Association (FA).

En cuanto a las instalaciones deportivas, en 1846 se construyo en Inglaterra el Bramall
Lane, el primer estadio pensado para eventos multitudinarios, que todavia se usa en
la actualidad por el Sheffield FC. En 1864, se inaugurd el primer recinto deportivo en
Argentina, perteneciente al Buenos Aires Cricket & Rugby Club, ubicado en el Parque
Tres de Febrero de Palermo. Aqui se jugd el primer partido de futbol con equipos
preseleccionadosen 1867, yalafosiguiente, secelebrdel primertorneonacionalderugby.

A nivel internacional, bajo la iniciativa de Pierre de Coubertin, se fundaron los
Juegos Olimpicos modernos, cuya primera ediciéon tuvo lugar en Atenas en 1896.
Para este evento, se reconstruyd el Estadio Panathinaiké sobre las ruinas de un
antiguo estadio griego, siendo el Unico del mundo hecho completamente de marmol.

A lo largo del siglo XX, tanto en Europa como en América, se construyeron estadios
de mayor capacidad para albergar eventos masivos como la Copa Mundial de la
FIFA y torneos de prestigio como Wimbledon y la FA Cup. Entre los estadios mads
representativos estan el Centenario de Montevideo (1930), el Coliseo de Los Angeles
(1927), el Olympiastadion de Berlin (1936), y el Estadio Monumental de River Plate
(1938), todos inspirados en el modelo del anfiteatro romano.
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EDAD CONTEMPORANEA
Finales del Siglo XX y Siglo XXI

En la actualidad, los estadios y centros deportivos se conciben como espacios
multifuncionales. No solo estdn destinados a albergar eventos deportivos, sino
que también buscan integrarse en la vida cotidiana de las ciudades. Estos recintos
combinan un disefo innovador con un firme compromiso con la sostenibilidad,
utilizando materiales y tecnologias que minimizan su impacto ambiental.

Un aspecto relevante de |la arquitectura deportiva contempordnea es
su capacidad para hacer que el deporte sea mds accesible a toda la
comunidad. Un ejemplo destacado es el Millennium Park en Chicago, donde
las dreas deportivas se entrelazan con espacios publicos, promoviendo Ila
inferacciéon social y fomentando la actividad fisica en un entorno natural.

La tecnologia desempefia un papel fundamental en la arquitectura deportiva del siglo
XXI. Un claro ejemplo es el SoFi Stadium en Los Angeles, que no solo se distingue por
su disefo contempordneo y gran capacidad, sino también por sus sistemas avanzados
de iluminacién y conectividad, los cuales ofrecen una experiencia excepcional a los
espectadores. Estos espacios estdn disefhados para ser versdtiles, permitiendo su
uso para una variedad de eventos, desde competiciones deportivas hasta conciertos.

Otro ejemplo significativo es el Estadio Olimpico de Tokio, que fue sede de los Juegos
Olimpicos de 2020. Disefnado por Kengo Kuma, este estadio combina modernidad
con un profundo respeto por el entorno natural, utilizando madera en sus interior
y materiales locales que reflejan la identidad cultural de Japén. Ademds, incorpora
tecnologias sostenibles, como sistemas de recoleccion de agua de lluvia y ventilacidn
natural, lo que lo convierte en un referente de la arquitectura ecoldgica en el dmbito
deportivo.

Teoria Historicista o Idealista: Conducta refle



ANTECEDENTES
El Centro Nacional de Alto Rendimiento Deportivo - CeNARD

El CeNARD, o Centro Nacional de Alto Rendimiento Deportivo,
estd situado en el barrio de Nuhfez en la Ciudad Autdénoma
de Buenos Aires. Este complejo se ha consolidado como el
niucleo fundamental para los deportistas de alto rendimiento
en Argentina, siendo el lugar predilecto donde la mayoria
de los seleccionados nacionales llevan a cabo sus pradacticas
y entrenamientos. EI CeNARD es parte de la Subsecretaria
de Deportes y se ha establecido como un pilar esencial en el
desarrollo del deporte argentino.

Entre sus objetivos principales se encuentran la promocion de
la igualdad de oportunidades en el acceso al entrenamiento
y la competencia, permitiendo que todos los deportistas,
independientemente de su origen, puedan desarrollarse
plenamente. Asimismo, el CeNARD se dedica alarepresentacidn
nacional, brindando apoyo a los deportistas de élite, asi como
a las federaciones y confederaciones que los agrupan. Este
enfoque no solo fortalece la preparacion de los atletas, sino que
también impulsa el reconocimiento y el prestigio del deporte
argentino a nivel internacional.

El fortalecimiento institucional es otro de los ejes de trabajo
del CeNARD. Se busca mejorar las capacidades organizativas de
las diversas entidades que forman parte del sistema deportivo
nacional, garantizando asi una mejor gestiony mayores recursos
para los atletas. Ademads, el desarrollo edilicio deportivo es
fundamental; el CeNARD ofrece asesoramiento técnico y trabaja
en el mejoramiento y construcciéon de infraestructuras que
satisfagan las necesidades de entrenamiento y competencia.

En los Ultimos afos, ha habido multiples propuestas y proyectos
de ley que abogan por la descentralizacion del CeNARD. Uno
de los mads destacados es el Expediente 676-D-2019, que busca
crear nuevos centros de alto rendimiento en distintas regiones
del pais. Esta iniciativa tiene como finalidad facilitar el
acceso a instalaciones adecuadas para deportistas de diversas
provincias, promoviendo asi un desarrollo mds equitativo del
deporte en todo el territorio argentino. De esta manera, se
espera no solo potenciar el talento regional, sino también
fomentar la inclusién y el crecimiento del deporte a nivel
nacional.

Auditorio Presidente Peron del Centro Nacional de Alto Rendimiento Deportivo. Nufiez, Buenos Aires



ANTECEDENTES
Parque Olimpico de los JJ.0O. de la Juventud Buenos Aires 2018

Al sudoeste de la Ciudad de Buenos Aires se localiza el Parque
Olimpico, un conjunto de edificios e infraestructuras deportivas
que alojo durante 2018 los Juegos Olimpicos de la Juventud Buenos
Aires 2018. El predio deportivo (que junto con la Villa Olimpica
y la Villa 20 buscan revitalizar un drea que arrastra décadas de
proyectos fallidos) respeta el trazado original del arquitecto
Estanislao Kocourek y lo complementa con seis pabellones de
alto rendimiento caracterizados por una arquitectura austeray
de rigor estructural.

Los seis pabellones se ajustan a dos escalas particulares,
segun sus actividades: dos edificios de grandes dimensiones
(Pabellones B y C) destinados a gimnasia artistica y ritmica
(Unico de su estilo en todo el pais) y natacidén y salto olimpico
respectivamente, junto a cuatro pabellones multiuso de menor
escala (A1, A2, A3, A4) para actividades diversas.

A su vez, las dreas de esparcimiento al aire libre se articulan
a través de una galeria peatonal semicubierta que también
vincula los accesos a todos los edificios y las dreas deportivas
exteriores, compuestas pordos pistas de atletismo (homologadas
Clase A por el Comité Olimpico), dos canchas de hockey de
agua de competencia, seis canchas de tenis y beach volley, dos
de beach handball y un patinédromo.

La adaptabilidad de los pabellones hace posible el desarrollo de
multiples disciplinas, incluyendo la posibilidad de intercambiar
usos y formatos durante un mismo evento. Con la finalizacidn
de los Juegos, el Parque Olimpico pasard por un proceso de
acondicionamiento para transformarse en la nueva sede del
CeNARD de Buenos Aires, sumdandose a las fransformaciones
urbanas de esta zona de la ciudad, y servird como complemento
del Estadio Mary Terdn de Weiss, la Villa Olimpica, el Puente
Olimpico Ribera Sur y el Nuevo Barrio Papa Francisco.

Interior del Pabellén C del Parque Olimpico, durante los |J.OO. de la Juventud de 2018. Buenos Aires (2018)



ANTECEDENTES

Parque Municipal de los Deportes para los Juegos Panamericanos ‘95

A nivel regional, los dos puntos neuralgicos deportivos de mayor
relevancia son Mar del Plata y Bahia Blanca, coincidiendo con
las ciudades de mayor tamafo de la provincia de Buenos Aires.

En el caso de la ciudad de Mar del Plata, se destacan las
instalaciones heredadas de los X/ Juegos Panamericanos de
1995, que forman parte del Parque Municipal de los Deportes.
Hoy en dia, ademds de ser un referente para el deporte de alto
rendimiento, se ha convertido en un escenario apto para la
realizacién de eventos culturales y sociales de gran escala, al
mismo tiempo que ofrece un lugar de recreacién para familias
y vecinos de la ciudad.

Dentro de este parque, encontramos importantes equipamientos
deportivos como el Estadio Polideportivo Islas Malvinas, sede
de grandes eventos nacionales e internacionales de bdsquet,
voleibol y otros deportes; el Estadio Mundialista José Maria
Minella, sede de la Copa Mundial de la FIFA1978; el Velddromo
Julio Pollet, donde se desarrollan competencias de ciclismo; el
Estadio Panamericano de Hockey; y el Patinddromo Adalberto
Lugea, referente del pais para la prdctica de patinaje de
velocidad. Ademds, el Complejo Natatorio Alberto Zorrilla, sigue
siendo un centro de referencia para deportes acudticos, con
instalaciones aptas para competencias de natacion y waterpolo.
Junto a estos espacios, el parque alberga una amplia gama de
instalaciones deportivas adicionales, lo que lo convierte en uno
de los complejos deportivos mdas completos de Argentina y un
verdadero polo de entrenamiento y desarrollo deportivo a nivel
regional.

Vista aérea del Estadio José Maria Minella durante la Copa del Mundo de la FIFA. Mar del Plata (1978)

- e
Interior del Polideportivo Islas Malvinas. Mar del Plata (2023)




ANTECEDENTES
Centro de Alto Rendimiento DOW Center de Bahia Blanca

En cuanto a la ciudad de Bahia Blanca, el equipamiento
deportivono se encuentra concentrado como en el caso anterior,
sino disperso por distintos sectores de la ciudad. El ejemplo
paradigmadtico de centro de alto rendimiento en el sudoeste
bonaerense es el DOW Center, considerado el mds importante y
avanzado de Latinoamérica.

A partir de la idea de Juan Ignacio “Pepe” Sdnchez de emular
las villas deportivas europeas y norteamericanas, este complejo
abarca mas de 7.500 m? y cuenta con instalaciones de primer
nivel, que incluyen alojamiento para deportistas, un estadio
con capacidad para mds de 4.000 personas, un gimnasio de
Ultima generacion, dreas gastronomicas, un centro de medicina
y rehabilitacion, salas de estudio y coworking y un amplio
estacionamiento.

Ademds, es el primer centro deportivo en Latinoamérica
en obtener la certificacion LEED O&M Existing Buildings
(Liderazgo en Diseno Energético y Ambiental para Operacion
y Mantenimiento de Edificios Existentes), lo que lo posiciona
como un referente en sostenibilidad a nivel nacional y regional.

El predio en su conjunto fue concebido bajo un “concepto 365"
por parte del ex-NBA bahiense y el estudio de arquitectura
Masuno, que consiste en estar en uso durante todo el afo, vy
no solo cuando hay partidos o entrenamientos, favoreciendo
la adaptabilidad y flexibilidad de usos y programas dentro del
proyecto, ademds de abarcar tanto el deporte profesional como
el amateur.

Gimnasios, palcos y canchas de basquet del DOW Center en Bahia Blanca. Fuente: masunoarquitectura
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ANTECEDENTES

Centros Polideportivos de Alto Rendimiento relevantes a Nivel Nacional

En el siguiente grafico, se denota la concentracién del
equipamiento deportivo en el pais, teniendo como consecuencia
la dificultad de los deportistas del interior de contar con
instalaciones de calidad para la prdactica y entrenamiento
deportivo. El CeNARD de NuUfez es el Unico que cuenta con una
amplia oferta integral y diversificada, mientras que el resto
mantienen un estatus regional y no permiten la prdactica de
cualquier deporte, enfocdndose en deportes especificos.

01 CeNARD (ex-CeDENA)
Nuriez, Ciudad Autdénoma de Buenos Aires.

02 Parque Panamericano de los Deportes
Mar del Plata, Provincia de Buenos Aires.

03 Centro Regional de Alto Rendimiento Deportivo de Rosario
Rosario, Provincia de Santa Fe.

04 Polo Deportivo Mario Alberto Kempes
Cérdoba, Provincia de Cérdoba.

05 Centro Provincial de Desarrollo y Entrenamiento Deportivo
La Rioja, Provincia de La Rioja.

06 Centro de Alto Rendimiento “Arturo Rodriguez Jurado”
La Punta, Provincia de San Luis

Centros Polideportivos de Alto Rendimiento Deportivo en la Republica Argentina. Fuente: Elaboracién propia.



ANALISIS DE SITUACION

El deporte a nivel nacional y local

ESTADISTICAS A NIVEL NACIONAL

e e i, |

16.5% 5 SRR
Menos del 20% de los adolescentes de Argentinarealiza actividad h|aBroker [\ 73 &) EM
fisica. Solo el 21,2% de los varones y el 12,4% de las mujeres son SON 312 T.291-5170675 pi 3 P '

fisicamente activos. (Encuesta Mundial de Salud Escolar, 2018).

55.3%

Més del 50 por ciento de los adolescentes argentinos, supera la
cantidad de tres horas diarias sin realizar actividad fisica, es
decir en estado sedentario.

1/2

1 de cada 2 argentinos pasa tres o mds horas diarias sentado.
Es una problematica que se intensificd durante los ahos de la
pandemia de COVID-19 que nos confind a nuestros hogares.

1/5
Sélo 1 de cada 5 nifos y adolescentes cubren la recomendacion
de actividad fisica diaria.

1%

El 1% del gasto publico destinado a nifios y adolescentes estd
orientado al deporte, recreacién y cultura.

Fuente: Resultados nacionales de la Encuesta Mundial de Salud Escolar (2021) Entrenamiento de la Seleccion Argentina Sub-20 de Ascenso en el Club Tiro federal, Bahia Blanca. fFuente: AFA.

B Masculino Femenino

ESTADISTICAS A NIVEL LOCAL

Deporte Cantidad % Deporte Cantidad %
25% Futbol 5277 4 Hock 575 55,22
El 25% de la poblacion de estudio (jovenes de entre 9 a 19 afios) utbo ' ockey ] '
practica algun deporte federado en la ciudad de Bahia Blanca. Basquet 3298 2 Basquet 426 15,01
93% . , . ) Rugby 944 10 Voley 315 11,04
Porcentaje de prdctica de deportes colectivos dentro de la
poblacién de estudio. Handball 217 2 Gimnasia 201 7,05
7% Fuente: Andlisis del Deporte Federado Infanto Juvenil en Bahia Blanca. Lambrecht, C. y Montes, B. (2021).-
Porcentaje de prdéctica de deportes individuales. Los deportes
individuales fueron los que mds volumen de entrenamiento
gv&dencaon,dlos qu'e,menos Clom.p,eharl] ¥ l(c)js que orrOJclnron_ mayores Sexo Proyeccion Demogrdfica No. de practicantes federados Porcentaje respecto a la pro- Porcentaje respecto al total de
indices de desercion en relacion a los deportes colectivos. yeccién demografica practicantes
40% Masculino 27282 9908 36,3% 77,6%
El 40% de la poblacion de la ciudad de Bahia Blanca sufre de
sedentarismo, siendo la mayoria por no contar con el tiempo o Femenino 23739 2865 12,1% 22,4%
espacio disponibles para tales actividades.

Total 51021 12773 25% 100%

Fuente: Anclisis del Deporte Federado Infanto Juvenil en B.Blanca. Lambrecht, C. y Montes, B.
(2021).-

Fuente: Andlisis del Deporte Federado Infanto Juvenil en Bahia Blanca. Lambrecht, C. y Montes, B. (2021).-



ANALISIS DE SITUACION

Equipamiento deportivo a nivel nacional y local

A nivel nacional, como se mencionaba anteriormente, los
deportistas de élite y las federaciones argentinas dependen
en gran medida de las instalaciones del CeNARD, ubicadas en
Niunez, Ciudad de Buenos Aires. Esta centralizacidén presenta
varios desafios significativos para los atletas, quienes a
menudo se ven obligados a trasladarse largas distancias
para acceder a estas instalaciones. Este desplazamiento
puede resultar complicado, especialmente para aquellos
que provienen de regiones mds alejadas, donde el tiempo vy
los costos de transporte pueden convertirse en obstdculos
considerables para el entrenamiento y la preparacion.

Ademds, muchos deportistas han expresado preocupaciones
sobre el estado de las instalaciones en el CeNARD. Se sefala
que algunas de ellas han quedado obsoletas, lo que limita su
capacidad para albergarentrenamientosycompeticiones de alta
calidad. Esta situacidén se vuelve aun mds critica para deportes
que requieren equipamiento especifico o infraestructuras
modernas. Lainsuficienciaderecursosylafaltade actualizacidn
en las instalaciones pueden afectar el rendimiento de los
atletas, asi como su motivacion y compromiso con el deporte.

Por lo tanto, la creacion de centros de alto rendimiento en
diversas regiones del pais se vuelve un aspecto crucial para
abordar estas desigualdades, brindando a todos los deportistas
la oportunidad de entrenar en condiciones dptimas y en espacios
que se adapten a sus necesidades especificas. Esto no solo
fomentaria el desarrollo del talento en todo el pais, sino que
también promoveria una mayor inclusién y diversidad en el
deporte argentino.

En cuanto a la situacion en la ciudad de Bahia Blanca, vemos
una infraestructura concentrada en el centro urbano y la cual,
en ciertos casos, esinsuficiente o no se encuentra en las mejores
condiciones para algunos deportes, sumado a la desinversion
para su acceso. Ademads, varios de los espacios para la prdctica
deportiva no son de libre acceso, estando ubicados en barrios
cerrados o clubes de campo.

A partir de un relevamiento, vemos que predominan las
instalaciones ligadas al bdsquet, el futbol y el rugby, deportes
que resultan los mdés practicados en la ciudad. En cuanto al
atletismo, el uUnico lugar con las condiciones propicias para
la prdactica de este deporte es el Complejo “Las Tres Villas” en
cercanias a Tiro Federal, el cual no se encuentra en buenas
condiciones. Por ultimo, la prdctica de natacidn estd totalmente
abarcada por propuestas privadas o de clubes.
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Ubicacion del equipamiento deportivo federado dentro de la ciudad de Bahia Blanca. Fuente: Elaboracién propia
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PROPUESTAS Y OBJETIVOS GENERALES

Centro Nacional de Alto Rendimiento Deportivo - Sede BB

PROPUESTA A NIVEL MACRO

La descentralizacion del CeNARD busca «crear wunidades
regionales de alto rendimiento para deportistas en toda la
Republica Argentina. Una de estas unidades se establecerd
en Bahia Blanca, reconocida como un polo de desarrollo
deportivo debido a su amplia oferta y la cantidad de
atletas consagrados que han surgido de la region.

Ademds, la ubicacién de Bahia Blanca es estratégica, ya que
cuenta con una excelente conectividad que facilita el acceso a
deportistas de diversas partes del pais. Esto permitird que mds
atletas se beneficien de instalaciones y recursos de calidad sin
la necesidad de trasladarse largas distancias, promoviendo asi
un sistema deportivo mdas equitativo y accesible en Argentina.

PROPUESTA A NIVEL LOCAL

A nivel local, el enfoque se centra en utilizar el deporte como
un nexo de inclusiéon social y como un revalorizador urbano
de la periferia bahiense. Esto implica aprovechar el espacio
publico y mejorar el equipamiento deportivo disponible en la
region. La idea es que el deporte no solo sirva como actividad
recreativa, sino que también fomente la cohesidn social, brinde
oportunidades y contribuya al desarrollo de la comunidad.

Enestecontexto, se plantealacreaciénde unpredio que funcione
como sede regional del CeNARD, destinado especificamente a la
prdctica de actividades fisicas y deportivas de alto rendimiento.
Este espacio permitird a los deportistas entrenar en condiciones
dptimas y recibir la capacitacion necesaria para mejorar su
rendimiento, alavez que se ofrecerdnactividadesrecreativas para
la poblacidénen general, fomentando un estilo de vida saludable.

Ademds, el proyecto incluye la creacién de un Centro
Comunitario, que actuard como un puente entre el programa
deportivo y la comunidad. Este centro no solo ofrecerd talleres
y actividades deportivas, sino que también servird como un
espacio de encuentroyaprendizaje, donde los residentes podrdn
involucrarse en iniciativas deportivas, sociales y culturales.
De este modo, se busca fortalecer el sentido de pertenencia vy
empoderar a la comunidad, creando un entorno mds inclusivo y
cohesionado a través del deporte.

Vista aérea del sitio propuesto a intervenir. Fuente: Vuelos Unicos/YouTube.



EL DEPORTE COMO HERRAMIENTA SOCIAL
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Clases de atletismo para ninos y nifias en Centro deportivo Las Tres Villas. Fuente: La Nueva Clases de Voley para adultos mayores en Polideportivo Norte, Bahia Blanca. Fuente: La Nueva
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ANALISIS DE SITIO

Contexto Historico de la Ciudad de Bahia Blanca

La ciudad de Bahia Blanca es la cabecera del partido homénimo
y fue fundada el 11 de abril de 1828 por el Coronel Ramén Bernabé
Estomba bajo el nombre de Fortaleza Protectora Argentina,
siendo su objetivo principal el de actuar como defensa ante
las incursiones indigenas provenientes de la Patagonia. La
poblacion comenzd a establecerse en torno a la fortaleza, vy, a
medida que el asentamiento crecia con un trazado en forma de
damero, fue finalmente declarada ciudad en 1895.

El desarrollo agropecuario de la regiéon se vio ampliamente
impulsado por lallegada del Ferrocarril Sud en 1884, seguida de
la fundacion del Puerto de Bahia Blancaen 1885y lainauguracidn
del Ferrocarril Rosario a Puerto Belgrano en 1922. Estas obras de
infraestructura resultaron clave para el crecimiento acelerado
de la zona, permitiendo la construcciéon de barracas, depdsitos
y un muelle de hierro que facilitaron significativamente el
intercambio comercial. La ciudad aspiraba a consolidarse como
una urbe importante, desvinculada del Gran Buenos Aires, con
la mirada puesta en la expansion argentina hacia la Patagonia.

A partir del afro 1980, la ciudad cambia abruptamente su
perfil, mutando a uno industrial y se consolidé como uno de los
principales puertos del pais, especialmente para la exportacidn
de granos, petroleo y productos industriales. En este punto,
se da el asentamiento de la planta Petroquimica Bahia Blanca
en 1981 y la construccion del Gasoducto Neuba Il y la Central
Termoeléctrica Luis Piedrabuena en 1989.

En la actualidad, Bahia Blanca se erige como el principal
centro comercial, cultural, educativo y tecnolédgico del
sur de la provincia de Buenos Aires, con una poblacion de
aproximadamente 334.505 habitantes (INDEC, 2022).

Plaza Rivadavia desde Calle Chiclana, con el antiguo servicio de tranvia (1906). Fuente: La Bahia Perdida.
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Vista aérea del Puerto de Inge White.
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ANALISIS DE SITIO

Escala Macro - Ciudad de Bahia Blanca

El presente trabajo tiene lugar en Bahia Blanca, ciudad cabecera
del partido homdénimo, situada al sudoeste de la provincia de
Buenos Aires, a 635 km de la Capital Federal.

CONECTIVIDAD

Al sur de la ciudad encontramos la Ria de Bahia Blanca, que la
conecta al Mar Argentino a través del Puerto de Bahia Blanca,
desde donde se exporta la producciédn cerealera e industrial
de la regién. A su vez, también se cuenta con una amplia
infraestructura ferroviaria tanto de cargas como de pasajeros
(aunque esta Ultima estd cayendo en desuso por su poco
mantenimiento) que la vincula con la ciudad de Buenos Aires,
Rosario y otros puntos del pais. El aeropuerto Comandante
Espora vincula el trafico aéreo de la ciudad con Buenos Aires,
Comodoro Rivadavia, Mar del Plata y Ushuaia, estando las
operaciones a cargo de Aerolineas Argentinas.

La ciudad se encuentra rodeada del Camino Parque
Sesquicentenario, que hace las veces de Avenida de
Circunvalacion y que, a su vez, se conecta con la RN33 (hacia
Rosario), la RN35 (hacia Santa Rosa y Cérdoba), la RN3 (que
conecta Buenos Aires con Ushuaia), la RP51 (hacia el Puerto de
Ramallo) y la RN229 (hacia Punta Alta y la Base Naval Puerto
Belgrano).

TRAMA DE LA CIUDAD

La trama urbana de Bahia Blanca se encuentra en forma
de reticula o damero en torno a la Plaza Rivadavia, donde
anteriormente se emplazaba la Fortaleza Protectora Argentina.
Aun asi, a medida que nos alejamos de este centro, se presentan
varias discontinuidades en esta trama, como por ejemplo el
Arroyo Napostd, que cruza la localidad de un extremo a otro,
los espacios publicos y las tramas orgdnicas de barrios como
Palihue y Patagonia, que se imponen a la cuadricula.

Partido de Tornquist
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Blanca ®
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Ciudad de Bahia Blanca. Fuente: Elaboracién Propia



ANALISIS DE SITIO

Escala Macro - Ciudad de Bahia Blanca

TRANSPORTE DENSIDAD
@ Accesos desde RN35, @ Como se mencionaba,
33, 3, 51y 229, la cual Bahia Blanca cuenta con
confluyen en el anillo su mayor consolidacidn
E de circunvalacidon de en la zona cercana
la ciudad y la rodea. a Plaza Rivadavia
La trama reticulada (microcentro) y luego,
conforma circulaciones _ a modo de degradé
3 51 en sentido NO-SE y NE- , o va disminuyendo
SO. L 5 hacia la  periferia;
El FFCC Roca conecta AN & no asi su extension,
la ciudad con Estacioén Qi la cual se encuentra
Constitucion en CABA. PN descontrolada tomando
A su vez, se cuenta con N e e tierras rurales afo a

sistema de Colectivos WL afo.

que conectan la ciudad
en su fotalidad.

NORTE

Redes de transporte y circulacion en Bahia Blanca. fuente: Elaboracion Propia Densificacion en Bahia Blanca. Fuente: Elaboracion Propia
CALIDAD AMBIENTAL ESPACIOS VERDES
@ El Arroyo Napostd @ En la ciudad puede
Grande atraviesa la observarse una red
ciudad de un extremo continua de espacios
a otro, conformando verdes interconectados
Arroyo Naposts uno de los principales entre si, principalmente
atractivos ecologicos en el centro de la
de Bahia Blanca. ciudad. Estos mismos
Durante su travesia, 4 no se encuenfran en
se encuentra entubado \ buenas condiciones
pensdandose como una aunque hay proyectos
“3 solucion (instintiva por P para mejorarlos
P parte de las autoridad futuro.
2 de la época) para
la contaminacidn
creciente del curso de
agua.

Curso del Arroyo Naposta Grande. Fuente: Elaboracion Propia. Cinturén de Espacios Verdes de Bahia Blanca. Fuente: Elaboracién Propia



ANALISIS DE SITIO

Escala Intermedia - Periurbano de Bahia Blanca

MODELO DE CRECIMIENTO Y EL PERIURBANO BAHIENSE

Enlos ultimos afos, laciudad ha experimentadounnotable crecimientourbano, especialmente
enlas dreas periféricas. Comoresultado, sunucleo central se presentaunatramayestructura
urbana densa (un espacio autocontenido), mientras que en sus alrededores, particularmente
en la zona noroeste, la expansidén se ha dado de manera horizontal avanzando por sobre
dreas productivas rurales, en pos de nuevos barrios cerrados, dando como resultado un
limite difuso entre ciudad y campo. Como consecuencia de este crecimiento descontrolado,
Bahia Blanca debe lidiar con las desigualdades y la falta de infraestructura, equipamiento
y vivienda en las zonas periféricas, sumado a la generacion de multiples centros dentro
de una misma ciudad (policéntrica) y el aumento del uso de transporte automotor privado.

El concepto de periurbano hace referencia a “las zonas de transiciéon en cuyo espacio se
desarrollan actividades propias tanto de territorios rurales como urbanos [...]" como si de
una “zona fuelle” se tratase, y que, en el caso de Bahia Blanca, aparece en los contornos
lindantes a la pampa bonaerense. Se manifiesta bajo distintas formas de urbanizacion:
asentamientos espontdneos, barrios privados, clubes de fin de semana, y en donde se
yuxtaponen con las actividades agropecuarias, que tradicionalmente han sido un importante
sustento regional (horticultura, granja y cultivos, ganado bovino). Esta mezcla de usos del
suelo no compatibles genera disfuncionalidad en el espacio, promoviendo la degradacidn

ambiental y el deterioro del propio paisaje.

Analizando las imdgenes satelitales del sector en cuestion, se denota este crecimiento que
se menciona anteriormente, formdndose distintos barrios (tanto abiertos como cerrados)
en toda la periferia por fuera del camino de circunvalacién; ademds de consolidarse con
los anos el eje comercial de Avenida Cabrera (Avenida Sarmiento hasta el afho 2005), luego
de su pavimentacion en la década de 1990. En correlacién a este ultimo punto, han ido
surgiendo equipamientos como Paseo del Sol, Bahia Blanca Plaza Shopping (proyecto de la
Cooperativa Obrera) y el DOW Center.
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Vista panoramica del Camino a Aldea Romana (actual Avenida Cabrera). Ao 1970. Fuente: Archivo La Nueva Provincia. Vista satelital del sector de intervencién. Afio 2005 Fuente: Google Earth/Maxar Technologies
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ANALISIS DE SITIO

Escala Intermedia - Sector de Intervencidn

ElValle del Arroyo Napostda Grande, a la altura de Circunvalaciéon
y Camino de la Carrindanga, representa un limite natural
y urbano de la ciudad, funcionando como un ‘“fuelle” que
conecta los sectores actualmente determinados como urbano y
periurbano en el Cédigo de Edificacidon. Este sector se destaca
por la presencia del arroyo, un elemento natural Unico que
confiere al lugar un valor paisajistico especial y distintivo.

El contexto de esta drea se caracteriza por la fragmentacion
tipica de las ciudades contempordneas. Se encuentran alli
barrios residenciales de baja densidad, desarrollos urbanos
cerrados (countries), instalaciones deportivas importantes
como los casos del Club Universitario, Sociedad Sportiva, Club
Liniers y el DOW Center; centros comerciales (BBPS y Paseo
del Sol), centros educativos y de investigaciéon (incluyendo el
CONICET), asi como diversos comercios como concesionarias o
mercados varios.

La existencia de una zona en su mayoria desocupada en un lugar
estratégico, tanto desde el punto de vista paisajistico como
de conectividad vial, nos abre la posibilidad de un desarrollo
Unico. Este sector, porsulocalizaciony caracteristicas, presenta
un gran potencial para nuevas intervenciones que aprovechen
el entorno natural y las oportunidades de crecimiento urbano
equilibrado y sostenible, manteniendo especial énfasis en esta
relacion dual urbano-rural.

Acontinuacion, se presenta el andlisis delsitio propuesto, llevado
o cabo para la formulacién de los Lineamientos Estratégicos
de Diseno y ¢/ Mapa de Oportunidades, los cuales constituyen
la base para la elaboracion del Masterplan.

Vista desde Drone del sitio a intervenir durante el temporal del 7 de Marzo de 2025. Fuente: FlyDrone.Diego/YouTube.
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Linea de Ribera y de Mdaxima Inundacion de cuenca inferior. Fuente:

Vista desde drone del Arroyo Napostd y su valle. Fuente: Archivo La Nueva



ANALISIS DE SITIO

Escala Micro - Sector de Intervencion

CONECTIVIDAD

VEHICULAR

Enelsector, identificamos cuatro ejes principales de circulacién
vehicular. La calle Hugo Acufa presenta un flujo vehicular bajo,
funcionando como conexidén entre ambos lados del valle a través
del Paso Vanoli. El Camino de la Carrindanga actia como un
eje circulatorio que enlaza el drea con el Parque de Mayo,
con un trdfico acorde a los barrios circundantes. Por su parte,
la Avenida Cabrera y las Circunvalaciones Atilio Fruet y Juan
Pablo Il concentran el mayor volumen de trdnsito, al conectar

la ciudad con las rutas nacionales que llevan hacia el resto del
pais.

PEATONAL Y BICISENDAS

Las Unicas arterias que disponen de sendas peatonales vy
bicisendassonel Caminodela Carrindangayla Avenida Cabrera;
sin embargo, ambas carecen de las condiciones ideales para un
uso seguro y comodo por parte de la comunidad.

TRANSPORTE PUBLICO

En la zona de intervencidén, operan tres lineas de colectivos
urbanos: la linea 519A, que conecta con Villa Bordeu y Los
Chanares; lalinea 520, que une Plaza Rivadavia con el Aeropuerto
y Cabildo; y la linea 521 (Ramal CONICET), que enlaza Plaza
Brown con el drea en cuestion. Ademds, se encuentran las vias
del Ferrocarril Linea Roca hacia Plaza Constitucion,
actualmente el servicio estd interrumpido.

ESTACIONAMIENTOS

Los estacionamientos estdn ubicados en las dreas comerciales

y en los sectores de equipamiento, ademds de encontrarse
también a lo largo de varios

aunque
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Sinfesis de conectividad en el sitio de intervencion. Fuente: Elaboracion Propia/Movilidad Urbana MBB
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ANALISIS DE SITIO

Escala Micro - Sector de Intervencion

ESTRUCTURA ESPACIAL

ZONIFICACION

De acuerdo con el Cdéddigo de Planeamiento Urbano de la
Municipalidad de Bahia Blanca, la zona a intervenir concentra
una amplia variedad de usos, que incluye dreas comerciales,
residenciales y periurbanas. El Valle del Arroyo Napostd estd
clasificado como Distrito de Urbanizacion Parque, destinado
a espacios abiertos, dreas verdes y parques de uso publico y
semipublico.

BARRIOS RESIDENCIALES

En la orilla norte del Arroyo Napostd predominan los barrios
cerrados y semipublicos, como el Barrio La Reserva y Solares
Norte; en contraste, en la orilla opuesta se encuentra el Barrio
Aldea Romana, de cardcter mds abierto. En su conjunto, estos
barrios aun presentan caracteristicas de una zona en proceso
de consolidacidn, evidenciando un crecimiento gradual en los
Ultimos anos.

EQUIPAMIENTOS

En el sector se encuentran dispersos diversos equipamientos,
entre los cuales destacan el DOW Center y el Club Universitario
en el dmbito deportivo; el Paseo del Sol y los comercios de la
Avenida Cabrera en el comercial; el CONICET y Puerto del Sur
en el educativo; y el Vivero de Cultivos de Bahia Blanca.

AREAS DE PAISAJE

El principal drea de paisaje de la zona intervenir es el Valle del
Arroyo, un drea sin consolidar donde predomina la naturaleza,
entre flora y fauna. En cuanto al Napostd Grande, nace en las
sierras de la Ventana y desemboca en el estuario bahiense,
atravesando la ciudad en toda su extension.
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ANALISIS DE SITIO

Escala Micro - Sector de Intervencion

CALIDAD AMBIENTAL

El sector aintervenir se encuentra en el periurbano bahiense, un
drea de la ciudad que se encuentra en expansion y que, por este
motivo, se encuentra en constante peligro de ser intervenida.

Por Ultimo, en cuanto a las dreas urbanizadas, las mismas se
encuentran en proceso de consolidacion y por esto mismo, no
cuentan con los servicios bdsicos, principalmente el acceso a
la red de cloacas.

Si serealiza un corte transversal al sector de la intervencidn, se
denotan tres unidades paisajisticas principales: (1) el arroyo,
(2) el valle y (3) la pampa, con sus respectivas transiciones vy
caracteristicas.

VALLE DEL NAPOSTA

El Valle del Arroyo Napostd es una unidad paisajistica clave
en la ciudad, destacada por su corredor natural y por su
vegetacién compuesta de pastizales y arbustos que albergan
a la biodiversidad local. Ademads, ofrece un espacio recreativo
utilizado por varias personas de la ciudad y la region.

ARROYO NAPOSTA

El Arroyo Napostd tiene su origen en las sierras de Ventania, de
nacimiento por las lluvias que se dan en el sector, y desemboca
en la bahia Blanca. En su recorrido a través de la ciudad, se
encuentra entubado debido a la contaminacién ocasionada por
la poblacién durante la primera mitad del siglo pasado. En dias
de intensas precipitaciones, el mismo suele desbordarse en
varios sectores generando anegamientos e inundaciones como
las vistas en 17 de diciembre de 2023 o el 7 de marzo de 2025.

En el primer tramo del arroyo, se encuentran peces como bagres
sapo, dientudos, mojarras y madrecitas de agua. También es
comun ver coipos, carpinchos y aves como flamencos, garzas,
patos y biguds. Entre los anfibios destacan sapos y ranitas del
zarzal, aunque suelen notarse mds sus renacuajos o los cantos
de los machos. Este sector del arroyo alberga una gran variedad
de fauna que convive con el entorno urbano.

UNIDAD PAMPA

Hacia el exterior del sitio de intervenciéon se encuentra la
regiéon pampeana, la cual tiene una llanura vasta y continua,
solamente interrumpida por las sierras de Ventania. La llanura
pampeana presenta, hacia esta zona, una franja drida con
bioma semidesértico.
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Unidad Pampa - Borde Rural Unidad Periurbano - Carrindanga

Corte Urbano transversal del sitio o intervenir, con sus respectivas unidades paisajisticas. fuente: Elaboracion Propia.

Unidad Valle



BOTON DE ORO ESPIGA ACUATICA
Ranunculus acris Potamogeton natans

PAJA VIZCACHERA CORTADERA
Stipa frigida Cortaderia selloana

TAMARISCO PAJA COLORADA
Tomarix Tamaricaceae Paspalum quadrifarium

, _ VARA DORADA ALGARROBILLA
Unidad / Unidad 0 Unidad Urbano Solidago chilensis Prosopis humilis

Especies nativas de flora del periurbano de Bahia Blanca.
Fuente: Flora Nativa Bahia Blanca.



ANALISIS DE SITIO
Mapa de Oportunidades

A modo de conclusién, a partir de los diferentes puntos del andlisis de sitio realizado, se plantea un mapa
de oportunidades que servird de base para los lineamientos estratégicos de disefno y el consecuente proyecto
urbano. El objetivo es el de reunir informacidén clave para identificar las fortalezas que puedan convertirse en
oportunidades dentro del plan maestro, al tiempo que se reconocen las debilidades de la zona y se plantean
estrategias para mitigar los riesgos mediante un proyecto urbano disefado acorde a las condiciones actuales
y futuras del lugar.

Puente en el cruce del Camino de la Carrindanga y Autovia Atilio Fruet. Fuente: Archivo La Nueva Provincio.

‘B )-
)] (Qr
VALLE DEL ARROYO NAPOSTA

Se observa el corredor ambiental conformado por el Arroyo
Napostd y el valle que lo acompafa como una oportunidad
de consolidarlo como un recurso de identidad regional,
combinando funciones ecoldgicas y recreativas, generando
un drea de fuelle en la dualidad rural - urbano, conservando
y restaurando este ecosistema.

£

EQUIPAMIENTO EXISTENTE

Se observa wuna amplia, aunque dispersa, oferta de
equipamiento en este sector del periurbano bahiense, como
por ejemplo (1) educativo y cientifico, (2) comercial, (3)
deportivo y (4) cultural. Dentro del futuro proyecto urbano
se buscard consolidar y potenciar estos programas dentro
del sector.

DINAMICA ACTUAL DEL SECTOR

Al planificar la estructura urbana, es fundamental considerar
cémo se vinculan los distintos usos, equipamientos y la
densidad de las dreas. Las dimensiones y caracteristicas
de las manzanas vy las circulaciones deben ajustarse a
las necesidades de las actividades que alli se desarrollan,
buscando generar un entorno que ofrezca una experiencia
6ptima para quienes lo habitan o transitan.

—_B48
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SITUACION DE BORDE - PERIURBANO

Como uUltimo objetivo se plantea la necesidad de controlar
el crecimiento disperso de la ciudad en su periferia, a partir
de la propia intervencion y disefno del proyecto urbano.
Ademds, se busca consolidar los vacios residuales que se
van creando en este proceso de crecimiento, conformando
un sector mds compacto al de la actualidad.
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Mapa de Oportunidades. Fuente: Elaboracion Propia.



03 LED Y PROYECTO URBANO

Lineamientos estratégicos de disefo
Propuesta de Proyecto Urbano
Especificaciones
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LINEAMIENTOS ESTRATEGICOS DE DISENO

ldea matriz del Proyecto Urbano

Una vez terminado el andlisis del sitio a intervenir y de sus

diversos componentes, se procede a plantear los lineamientos

estratégicos de disefo que servirdn de base para el desarrollo

del proyecto urbano. N
Q

CORREDOR NATURAL COMO RESPUESTA AL PAISAJE N

A modo de fuelle, el objetivo de este corredor ambiental es
la de integrar y mejorar la relacion de ambos mdrgenes del
Napostd, ddndole un nuevo protagonismo al sector conformando
un sector con programas recreativos y ecoldgicos.

Onnrr
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Se determinan dos ejes centrales, liberando el vacio del valle en I E

N . II'
forma de gradiente, y los cuales van a contener caracteristicas nu ..I.

y equipamientos de acuerdo a las existencias del sector. Del LN
lado de Avenida Cabrera, se plantea un eje comercial, mientras

que del lado de Camino de la Carrindanga predominardn los ﬁ
programas de viviendas. I - ’

Para no implantarse por sobre el paisaje, se plantean varias BIEETONKC

pasarelas y puentes peatonales las cuales van al nivel de la
vegetacidén existente bajo una mirada preservacionista del
ecosistema. Como respuesta a las inundaciones constantes
del lugar, se plantean varios piletones, los cuales aliviardn vy
contendrdn el agua de las crecidas del arroyo.

ESTRUCTURA ESPACIAL

4
3

En cuanto al espacio restante, se conforman supermanzanas que
albergaran las diferentes tipologias planteadas en el Proyecto

Urbano, ubicando los principales equipamientos en el eje de r
Avenida Cabrera. |:d 1 n — B
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LINEAMIENTOS ESTRATEGICOS DE DISENO

ldea matriz del Proyecto Urbano

EQUIPAMIENTOS

A partir de los equipamientos preexistentes en el sitio, se
determinan diferentes equipamientos estrellas, distinguiéndolos
delrestode programasyloscualesseencuentraninterconectados
entre si, formando parte de laidea de impulsar y revitalizar este
sector del periurbano bahiense, siendo de utilidad y disfrute de
la comunidad durante todo el afo.

Entre estos se encuentran los equipamientos educativos vy
cientificos en relacién al edificio del CONICET; deportivos, en
conjunto al DOW Center, Liniersy Universitario; movilidad, siendo
una zona de confluencia de rutas nacionales y provinciales; los
recreativos que aprovechan la dindmica del corredor ambiental
y, por ultimo, comerciales hacia Av. Cabrera.

CIRCULACIONES

Se mantienen como principales ejes longitudinales al Camino
de la Carrindanga y la Avenida Cabrera, las cuales se extienden
hacia el horizonte para conectar la ciudad con el periurbano
y los sectores productivos. Transversalmente, se amplian Atilio

Fruet y Hugo Acufa como ejes principales para unir ambos lados
del Valle.

Dentrode las diferentes manzanas del proyectourbano, aparecen
diferentes tipologias de circulacidn, las cuales generan diversas
dindmicas circulatorias (tanto peatonales como vehiculares) a
través de su jerarquizacion dentro del Proyecto Urbano.

MOVILIDAD
INTERMODAL

RESIDENCIAL
DISTINTAS ESCALAS

EQUIPAMIENTO

USO PRODUCTIVO
USO DEPORTIVO
USO TECNOLOGICO
USO CULTURAL/EDUCATIVO
USO SALUD

COMERCIAL
DISTINTAS ESCALAS

Relaciones programaticas dentro del Proyecto Urbano
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Equipamientos determinados en torno al proyecto urbano. Circulaciones y conexiones propuestas para el sitio de intervencion.
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PROYECTO URBANO

Propuesta para el Periurbano de Bahia Blanca

Propuesta Urbana. Escala 1:2500. Fuente:iElabornacion Equipo PU Taller de Arquitectura V.-




Propuesta para el Periurbano de Bahia Blanca

PROYECTO URBANO
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PROYECTO URBANO

Sintesis del Proyecto Urbano
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PROYECTO URBANO

Especificaciones del Proyecto Urbano

EJE CARRINDANGA

En la zona del Camino de la Carrindanga, se plantea
la consolidacion de la red de bicisendas y veredas ya
existentes, combindndola con la circulacidon vehicular
motriz y el ferrocarril. En cuanto a la zonificacidn,
se plantean viviendas multifamiliares y comercios de
cercanias que abastecerdn al sector.

ZONA PRODUCTIVA

En la zona del Camino de la Carrindanga, se plantea
la consolidacion de la red de bicisendas y veredas ya
existentes, combindndola con la circulacidon vehicular
motriz y el ferrocarril. En cuanto a la zonificacidn,
se plantean viviendas multifamiliares y comercios de
cercanias que abastecerdn al sector.

EJE CABRERA

Encuanto al eje de Avenida Cabrera, aparecen planteados
los diversos equipamientos mencionados anteriormente,
a los cuales se acceden a través de las colectoras de
la propia avenida, priorizando un flujo dindmico de la
circulacion vehicular. Dentro de las supermanzanas de
equipamiento, se plantean diversos espacios estancos
para uso y disfrute de la comunidad aledana.

RESIDENCIAL MEDIA

Dentro de las zonas residenciales medias, se denota
la priorizacion de los espacios estancos por dentro de
las tipologias, fomentando la sociabilizacién entre los
usuarios. En cuanto a las circulaciones, se acentua aun
mds la prioridad del peatédn por sobre la circulacién en
automovil.

Detalles de varios sectores de la Propuesta Urbana. Fuente: Elaboracion Equipo PU Taller de Arquitectura V.-

CORREDOR AMBIENTAL Y RESIDENCIAL

Aledana al corredor ambiental, se emplaza la zona
residencial mencionada anteriormente, cuya conectividad
se compone de vias con “zona 30" priorizando las
movilidades peatonales y las bicisendas. También
aparecen los “dots” como equipamiento urbano pertinente
y los accesos a las pasarelas que comunican ambos
margenes del arroyo.

INTERMODAL DE MOVILIDAD

Por Ultimo, se plantea una intermodal de movilidad en
un sector estratégico ya que es en donde confluyen
varias rutas nacionales y provinciales, ademas del FF.CC.
Roca. La misma se conforma de una estacion de dmnibus
de larga, media y corta distancia, una estacion de
ferrocarril de media y larga distancia, paradas de taxisy
accesibilidad con la Avenida de Circunvalacidén bahiense.



PROYECTO URBANO

Especificaciones del Proyecto Urbano

PROPUESTA FORESTAL PARA PROYECTO URBANO Y PROGRAMAS FUTUROS

TAMARISCOS MOLLE FRESNO DORADO CALDEN CORTADERA PAJA VIZCACHERA

Tamarix ramosissima Schinus longifolius Fraxinus excelsior var aurea Prosopis caldenia Cortaderia selloana Stipa frigida
Colores anarajodos en otono. Sector arroyo Vegetacion nativa en el sudoeste bonaerense. De Arbol pequefo nativo, utilizado en arbolado Arbol pequeno nativo, en peligro de extincion. De Especie de pastos rizomatosos muy altos, endémica Graminea color amarillento. Alcanza 50cm de
rapido crecimiento y buena resistencia urbano. En otofo, adquiere una tonalidad amarilla follaje fino y una altura de 8 metros promedio de la regién pampeana y en la Patagonia oltura. Florece durante primavera y verano

Perspectiva desde Camino de la Carrindanga. Perspectiva desde zona residencial intermedia



PROYECTO URBANO

Especificaciones del Proyecto Urbano

DESARROLLO TIPOLOGICO EN EL PROYECTO URBANO

Disgregacion progresiva del tejido residencial Hito urbano consolidado dentro del tejido Disgregacion progresiva del tejido residencial

DESARROLLO DE EQUIPAMIENTO URBANO

) Vegetacion e Puentes metdalicos
[T TR P nativa del sitio 3 de acero corten

Puentes
seeesesesissennntititietetattiniesesinans <. metdlicos de
acero corten

................... Punto de

............... Ccnteros .
reciclado
................................ ‘ Cfur*eI?_r\'o i Y Y e Adoquinado - ’ 4
nformativa g ~ ECO‘égiCO .................................... Cantero
T PP Infraestructura
Urbana -+« Vereda
..................................................... Infraestructura
......................................................................... Puesto de urbana
recarga cesseessriiitiiiiii <+« Adoquinado
Disgregacion progresiva del tejido residencial Disgregacion progresiva del tejido residencial. Hito urbano consolidado dentro del tejido

Perspectiva desde pasarelas del Corredor Ambiental Perspectiva desde Avenida Cabrera.
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Eleccion del sitio
Actores y sus roles
Estrategia de insercidn
Programa

Estrategias proyectuales
Escala
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SITIO

Eleccion del Sitio

Posterior a la definicion del Proyecto Urbano elaborado en
grupo en torno al Taller de Arquitectura V, corresponde analizar
y hallar el sitio mads pertinente para la realizacién del Trabajo
Final de Carrera. Para esto, se tuvieron en cuenta varios factores
los cuales orientaron la eleccidén y, en base a estos puntos, se
determina la ubicacion dentro del Proyecto Urbano elaborado

con el equipo de trabajo.

S—

PROXIMIDAD

La proximidad con otros
equipamientos deportivos
es crucial para conformar el
polo deportivo que se tiene
como objetivo.

CONECTIVIDAD

El edificio en cuestidn
tendra amplia afluencia de
personas, por lo que es vital
que cuenta con una buena
conectividad con el resto de

la ciudad.

UBICACION

Se propicia un espacio que
funcione como un nexo de
conexién y revitalizador del
periurbano bahiense, un
punto de encuentro comun
para la comunidad.

i
L]

PAISAJE

El paisaje es clave en

la arquitectura porque
conecta los equipamientos
con su entorno y promueve

el bienestar al integrar

espacios verdes que

favorecen la salud y la

calidad de vida.

)

DIMENSIONES Y ESCALA

Es necesario un espacio que
cuente con las dimensiones
y la escala suficiente para
albergar un programa de
éstas caracteristicas.

b T |7

Perspectiva del sitio de intervencion, lindante al sector productivo del periurbano. Fuente: Elaboracién propia.

Vista aérea del sector de intervencion. Fuente: Elaboracion propia.



ART)

Ulacioy N
EJEp
EEOU/PAM/ENTO
E/NTE;;MODA
X
&
N
Y
= y
AVENIDA CABRERA(erensmn) OQ
N \ ;
PREEXISTENCIA™ %
DOW'CENTER . S
R )
Sitio elegido dentro del Proyecto Urbano para el emplazamiento del Centro de Alto Rendimiento Deportivo. Fuente: Elaboraciéon propia ;
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Perspectiva del DOW Center desde calle Hipdlito Yrigoyen (extensién Cabrera). Fuente: Elaboracion propia Perspectiva puente sobre el Arroyo Napostd en el sitio de intervencion. Fuente: Elaboracion propia.



SITIO

Eleccidon del Sitio

PREEXISTENCIA
DOW CENTER




ACTORES

y sus roles

Habiendo definido en que sitio dentro del Proyecto Urbano se
ubicaria el equipamiento en cuestién, es momento de identificar
que actores se van a ver involucrados en las actividades dentro
del equipamiento. Analizando y uniendo a todos estos usuarios,
se busca lograr una sinergia y colaboracion entre los mismos,
aun mds teniendo en cuenta que el elemento determinante es la
propia experiencia al utilizarlo, al vivirlo y al recorrerlo.

068

VISITANTES - COMUNIDAD

ZEn

PUBLICO GENERAL

El Centro de Alto
Rendimiento debe ser
accesible para los usuarios
que concurren al lugar a
ver espectdculos, partidos o
eventos.

DEPORTISTAS Y JUECES

o

ENTRENAMIENTO Y
COMPETENCIA

El usuario que hard uso
de los campos deportivos,
puede ser para competencia
oficial o simplemente
entrenar. El espacio
debe ser adaptable para
el profesionalismo y el
amateurismo deportivo.

Pl
g

INSTITUCIONES PUBLICAS Y
PRIVADAS

0

o 9 o

Nintaid

COLABORACION ENTRE
ENTIDADES

Organizardn eventos y

competencias dentro del

edificio. Ademds, son el
usuario que hard uso y goce
de las salas de coworking.

ESTABLECIMIENTOS
EDUCATIVOS Y SOCIALES

ACERCAMIENTO COMUNIDAD
INFANTO-JUVENIL

Son la rama de la
comunidad la cual hace de
nexo entre el edificio y la
comunidad infanto-juvenil

que quiera acercarse al
deporte.

&L

PROFESIONALES DE LA
SALUD

452N
st

MEDICINA DEPORTIVA

La medicina deportiva es
crucial porque previene,
trata y rehabilita lesiones,
optimizando el rendimiento
fisico y promoviendo la
salud integral en atletas y
personas activas.



ESTRATEGIA INSERCION

Conceptualizacion y condicionantes del sitio

1. RELACION CAMPO | CIUDAD

Se entienden las caras del predio en su perimetro y su posicién frente al
campo y la ciudad, concluyendo que en un 50% da a ciudad y otro 50% da
a campo.

La continuidad del campo y su extension por sobre los bordes de la propia
ciudad, representa una oportunidad a la hora de establecer en el predio
un orden mds vinculado a la ruralidad y la propia busqueda de reforzar
las visuales hacia este paisaje.

2. CONSOLIDACION DE UN POLO DEPORTIVO DENTRO DE LA CIUDAD

Dentro del sitio ainterveniry haciendo uso de la escala de este, se propicia
la creacién de un gran polo deportivo para la ciudad, con campos para
la prdctica de multiples deportes. A suvez, las ubicaciones se determinan
segun la orientacién optima y articulandose entre si conformando una
grilla.

POLO DEPORTIVO




ESTRATEGIA INSERCION

Conceptualizacion y condicionantes del sitio

3. ARTICULACION EN EJES

Dentro del sitio donde se inserta el proyecto, se determinan dos ejes que
cumplen la funcién de articular el complejo deportivo. El primero es el
eje deportivo, el cual articula al edificio desarrollado con el DOW Center,
la pista de atletismo y el resto de instalaciones deportivas. Luego, en
segundo lugar, tenemos el eje urbano, el cual vincula la barrio lindante
con el complejo deportivo y el corredor ecologico del proyecto urbano a
través de una promenade en altura.

ARTICULADOR URBANO ﬁ

4. INTERACCION CON EL CORREDOR AMBIENTAL

El proyecto tiene como objetivo integrar y preservar la continuidad
ecoldogica del corredor urbano, fomentando la conectividad entre los
espacios verdes y los vacios existentes, y promoviendo la biodiversidad
local a través de laincorporacién de especies nativas dentro del complejo.
No se busca que el proyecto se implante sobre el terreno sino que dialogue
con este y sus condiciones.



DEFINICION DEL PROGRAMA

Centro Nacional de Alto Rendimiento Deportivo - Sede Regional

Refiriéndonos al programa del proyecto en cuestion, tenemos 4
actividades principales que incurriran dentro, siendo estos (1)
el deportivo, (2) el social y comunitario, (3) el institucional
tanto publico como privado, (4) el médico y (5) el educativo.

PROGRAMA DEPORTIVO

Generar un espacio para la préctica deportiva de alto
rendimiento condimensiones oficialesyque conforme unejemplo
paradigmatico a nivel nacional. Ademds, deben considerarse
sectores para el entrenamiento (tales como gimnasios) tanto
para los deportistas como a la comunidad que alli concurra.
Como complementarios considerar las tribunas, sanitarios,
vestuarios, enfre ofros.

PROGRAMA SOCIAL Y COMUNITARIO

Con el objetivo de generar un espacio abierto a la comunidad
del sitio a intervenir, se plantea programa que haga de nexo
entre ambas partes como lo es un salon de usos multiples o los
propios espacios exteriores para el disfrute de las personas.

PROGRAMA INSTITUCIONAL PUBLICO Y PRIVADO

Generar espacios de integracién para las instituciones
publicas y privadas que quieran tener su espacio dentro del
centro deportivo en cuestion, planteando espacios flexibles de
coworking.

PROGRAMA MEDICO

Con programa médico se hace referencia a espacios dedicados
especificamente a la medicina deportiva, tales como sectores
de rehabilitacién, de preparacion fisica, de nutricion o de
especialidades como traumatologia o psicologia.

PROGRAMA EDUCATIVO

La necesidad de una constante capacitacién hace que sean
necesarios espacios dentro del propio complejo adaptados
para este fin, ademds de dreas especificas para prdacticas
pedagdgicas vinculadas al deporte y la salud.

e
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MEDICINA
DEPORTIVA

-
-
-
-
-

DEPORTES

ARTICULADORES

NATATORIO : EDUCACION

GESTION E
INSTITUCIONAL
APOYOS

Bl Actividades / Programa

SOCIAL Y B Uso rigido
COMUNIDAD CENTRO Uso Flexible

A -
NAUTICO Articuladores / Aglutinadores
== nterdependencia alto

= Interdependencia media
==Interdependencia baja

Organigrama de programa por afinidad y jerarquias. Fuente: Elaboracion propia.
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PROGRAMA

Centro Nacional de Alto Rendimiento Deportivo - Sede Regional

DEPORTE EXTERIOR

NATATORIO

POLIVALENTE

GIMNASIO

MEDICINA DEP.

EDUCACION Y CAPAC.

COWORKING

ADMINISTRACION

SERVICIOS

COMUNIDAD

2 canchas de tenis
1 cancha de Rugby 15

1 cancha de hockey s/césped
| pista para prdcticas atléticas

1 cancha de softball

2 canchas de basketball
1 skatepark ¢ BMX
Residencias temporales

Pileta olimpica (25x50)
Vestuarios y Sanitarios
Zonas de Guardado

Sala de Maquinas
Guardavidas y Enfermeria
Sala de Jueces

Duchas y entrada en calor

Cancha Polivalente
Vestuarios y Sanitarios
Zonas de Guardado

Sala de Primeros Auxilios
Sanitarios publico

Area de Musculacion
Area de Cardio

Area de Funcional, Cross y Zumba
Area de Pilates, Yoga y Aerobics

Area de entrada en calor

Sala de Kinesiologia
Sala de Traumatologia

Sala de Medicina del deporte

Aulas vinculables

Sala de coworking

Sala de Espera
Recepcion
Direccidn

Sala de Reuniones
Administracion

Sanitarios publicos
Nicleos vert. (Asc+Esc)
Salas técnicas

1250m?2
150m?2
70m?2
70m?2
40m?2
15m?2

1200m?2
150m?2
70m?2
40m?2
90m?2

300m2
250m?2
250m?2
300m2

3x100m?2

4x60m?2

3x60m2

30m2
30m2
30m2
30m2
60m?2

8x70m?2

Espacios comunes de sociabilizacidn

11000m2

TOTAL + CIRCULACIONES + MUROS (20%)



ESTRATEGIAS PROYECTUALES

Operaciones espaciales y morfolégicas

1. LIMITES DEL PROYECTO
A partir del planteo del eje deportivo mencionado anteriormente, se toma
el ancho del equipamiento preexistente para integrarlo dentro de este

lineamiento y, que en la implantacion del proyecto, se conforme una
unidad arquitectdnica dentro del complejo.
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2. INTEGRACION CORREDOR AMBIENTAL Y CIUDAD

#
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Se busca consolidar una pasante perpendicular que integre las visuales, al
propio edificio y las circulaciones entre la ciudad y el corredor ambiental
del proyecto urbano, todo esto a través de este eje compositivo.
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ESTRATEGIAS PROYECTUALES

Operaciones espaciales y morfoldgicas

3. GEOMETRIA INICIAL

La morfologia del proyecto es compuesta por un prisma puro en principio,
conformando un volumen contenedor del programa. A suvez, resulta como
respuesta al DOW Center como equipamiento adyacente y en la busqueda
de mimetizarse con el entorno.

VOLUMEN CONTENEDOR

4. LA PROMENADE ARCHITECTURALE

‘Este .. edificio serd, pues, algo asi como un paseo arquitectonico. Entramos, a continuacion el espectdaculo

arquitecténico se presenta ante nuestros ojos, seguimos un itinerario, las perspectivas se desarrollan con una
gran variedad; se juega con el flujo de la luz iluminando los muros o creando las penumbras. Los huecos abren
las perspectivas al exterior, donde se vuelve o encontrar la unidad arquitecténica’. Le Corbusier en Oeuvre

complete (1946).-

A partir del concepto de promenade architecturale que plantea Le
Corbusier, se plantea un recorrido a modo de paseo arquitectdnico como
estructura narrativa, conformando una articulacion a través de la propia
conexién peatonal. A modo de transicion, se plantea un equipamiento en
en los extremos en concordancia a los requerimientos de cada zona.

Y bl S 2
4o, “FANREPROMENADE/ARCHITECTURALE

CONEXION ARTICULADORA PEATONAL
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ESTRATEGIAS PROYECTUALES

Operaciones espaciales y morfolégicas

5. VEGETACION EN ALTURA

En diferentes sectores del proyecto, se plantean sectores de terrazas
vegetadas, conformando en primerlugaruna continuidad conelecosistema
que rodea al edificio, y, en segundo lugar, para lograr sectores de
recreacién y relax integrados al programa especifico.

6. ENVOLVENTE

La propia envolvente del edificio termina de consolidar la unidad, ademds
de que a través de la transparencia de la fachada también juega un papel
importante en la comunicacidn edificio-comunidad-paisaje, demostrando
variedad de usos y funciones que se dan por dentro del proyecto.

Conexion - Nucleo vertical exterior



ESTRATEGIAS PROYECTUALES

Flexibilidad del conjunto

FLEXIBILIDAD EN POLIVALENTE

FLEXIBILIDAD EN AULAS

Posibilidad 2: Torneo.

Partido.

Posibilidad 1:

«eee« POSIBILIDAD 1

Aula con capacidad
para 80 personas.

1

ilidad de aula para 80 personas.

b

Propuesta de flexi

Posibilidad 4: Recital.

Posibilidad 3: Feria - Mercado.
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Posibilidad 6: Exposicidn.

Posibilidad 5: Boxeo.

Propuesta de flexibilidad de aula taller y aula comin para 40 personas cada una.



ESCALA

Dimensiones de recintos deportivos

BASQUET

HANDBALL Y FUTSAL

Dimensiones oficiales de Basquet. Fuente: FIBA

HOCKEY

Dimensiones oficiales de Handball y Futbol Sala. Fuente: |HF/FIFA

HOCKEY SOBRE PATINES

VOLEY

Dimensiones oficiales de Voleibol. Fuente: FIVB

FUTBOL

Dimensiones oficiales de Hockey sobre césped. Fuente: FIH

RUGBY

Dimensiones oficiales de Hockey sobre Patines. Fuente: CIRH/FIH

ATLETISMO

Dimensiones oficiales de Futbol. Fuente: FIFA

NATACION

Dimensiones oficiales de Rugby Union. Fuente: IRB/ World Rugby

Dimensiones oficiales de Campo para Atletismo. Fuente: IAAF/World Athletics

Dimensiones oficiales para Piscina Olimpica. Fuente: FINA/World Aquatics



OBRAS DE ESTUDIO

Referentes para toma de partido

"Parque Olimpico - YOG 2018" Buenos Aires, Argentina.
DGA + MDUyT GCBA

‘Parque Municipal de Deportes - JJ.PP. 95" Mar del Plata,
Argentina.

"Parque Deportivo El Tunal” Bogotd, Colombia.
FP Arquitectura

Imagen aérea del Parque Olimpico de Buenos Aires. Fuente: PLOT,

Sintesis de toma de partido Parque Olimpico. Fuente: Elaboracion propia

Circulacion vehicular perimetral y una galeria
peatonal por dentro que permite articular los
diferentes pabellones y campos de entrenamientos.
Ubicacion de cada uno de estos Ultimos en forno a la
orientaciéon solar.

Imagen aérea del Parque Municipal de Deportes. Fuente: MGP

Sintesis de toma de partido Parque de Deportes. Fuente: Elaboracién propia

Mantiene una circulaciéon perimetral, una franja
longitudinal y varias perpendiculares que articulan
las circulaciones con los pabellones y los campos de
entrenamiento. Mantiene el Estadio en una ubicacion
privilegiada del complejo. La disposicién en franjas
favorece al acceso o los distinfos espacios.

Imagen aérea del Parque Deportivo El Tunal. Fuente: FP Arq/ArchDaily

Sintesis de toma de partido Parque El Tunal. Fuente: Elaboracién propia

Circulacion perimetral, con una cinta en el interior
que permite el acceso peatonal a cado uno de los
espacios de entrenamiento. A esta se accede por una
pasante a fravés del propio edificio principal, a nivel
por sobre la calle.



OBRAS DE ESTUDIO

Referentes para propuesta arquitectdnica

‘Pabellén Polideportivo y Aulario UFV" Alarcon, Espafa.
Alberto Campo Baeza

] v s | J a
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Perspectiva del Pabellon y Aulario UFV. Fuente: Alberto Campo Baeza.
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Corte sintesis y croquis originales. Fuente: Elaboracion propia/Campos Baeza

Pabellén deportivo ligero (tecténico).

Servicios, apoyos y aulas acentuan el paisaje
(estereotdmico).

Relacién con el nivel 0.00 a través del espectador.
Estructura metdlica en cubierfa y columnas para el
Pabellén Deportivo.

‘DOW Center” Bahia Blanca, Argentina.
masuno arquitectura

Imagen aérea del DOW Center. Fuente: masunoarquitectura

Sintesis planta y croquis del corte. Fuente: Elaboracion propia/masuno arq

Relacién con el paisaje o través de las visuales.
Estructura metdlica de gran envergodura con
servicios y apoyos realizados en hormigon armado
visto.

Concepto 365 basado en la flexibilidad de usos.
Sostenibilidad a través de la certificacion LEED.

‘Centro Deportivo y Recreativo El Tunal” Bogotd, Colombia.
FP Arquitectura

Imagen aérea del Centro Deportivo y Recreativo El Tunal. Fuente: FP

Sintesis de planta y corte. Fuente: Elaboracién propia

Profundiza en la relacién entre la ciudad y el parque
deportivo.

Estructura de grandes luces vy salas técnicas
especificas.

Aborda el concepto de estereotdmico y tecténico de
Campos Baeza.



"Espace Monestié” Plaisance-du-Touch, Francia.
PPA architectes
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Perspectiva del Espace Monestié. Fuente: PPA architectes.

Sintesis de planta y composicion cubierta SHED. Fuente: Elaboracién propia.

Estructura de cubierta a través del sistema SHED.
Composicién flexible a través de paneles moviles.

“ |||WI| ‘1]|I|||I!![||z\.... ‘ .‘

“Pabellén C - Parque Olimpico” Buenos Aires, Argentina.
DGA + MDUyT GCBA

Perspectiva interior del Pabellén C. Fuente: Javier Rojas
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Sintesis de planta y corte. Fuente: Elaboracién propia.

Estructfura pérticos metdlicos con perfiles de alma
[lena.

Circulaciones diferenciadas para publico, deportistas
y competidores hiumedos.

Salas técnicas para pileta olimpica y para servicios.
Visuales desde plateas para el espectador.

‘Natatorio y Polideportivo Islas Malvinas” MDP, Argentina.
Lier & Tonconogy Arquitectos

"Polideportivo La Guinardera” Sant Cugat del Vallés, Espaia.
Mario Corea Argq.



05 PROYECTO ARQUITECTONICO

Implantacidn

Propuesta de intervencidén del sitio

Especificaciones del complejo parque deportivo

Anexo - Centro ndutico

Anexo - Saldén de usos multiples

Centro Nacional de Alto Rendimiento Deportivo - Sede regional
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IMPLANTACION

Escala arquitecténica

Centro Ndutico

Dando inicio al proyecto arquitectéonico, es necesario el
desarrollo de la toma de partido en relacién al masterplan
desarrollado, mds aun considerando un espacio tan amplio vy
con multiples variables a integrar dentro del mismo.

El drea seleccionada dentro del masterplan abarca una
superficie de 113.280m? en los cuales se desarrollan el Centro
Deportivo, el Centro Ndutico hacia el Arroyo Napostd, un Salén
de Usos Multiples y el DOW Center como preexistencia.

En los campos exteriores de entrenamiento, se proponen como
instalaciones una pista de atletismo con tribunas y capacidad
de adaptarse para otros deportes como futbol o rugby 15,
canchas de tenis, padel, basquet, softbol y hockey, ademds de
un skatepark de uso publico. Como complemento, se determinan
viviendas temporales para el uso de los deportistas que visiten
la ciudad para entrenar.

Como se ha mencionado anteriormente, se busca que el edificio
ademds cumpla una funcién articuladora entre la ciudad y el
corredor ambiental, conectando ambos margenes de este sector
del periurbano bahiense. Esta conexion se logra a través de una
pasarela a modo de promenade architecturale que comienza en
el Salon de Usos Multiples y remata en la planta alta del Centro
de Actividades Nduticas, con varias nucleos que conectan en el
recorrido en ambos niveles de altura.

I Centro Nautico

DOW Center
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Sintesis de la propuesta de promenade. Fuente Bordcion propia Implantacién en drea seleccionada dentro del masterplan. Esc. 1:200¢



IMPLANTACION

Escala Arquitectdnica




IMPLANTACION

Propuesta de Intervencion del Sitio
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Perspectivaiaeneardel accesofsunesie alledificio | Yaldlefcon niclocegFuenie: Elaboraecion propia.
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IMPLANTACION

Propuesta de Intervencion del Sitio







IMPLANTACION

Propuesta de Intervencion del Sitio
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Perspectiva nicleo promena.







IMPLANTACION

Propuesta de Intervencion del Sitio
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Perspedliiya sendero inferne. laferal noroeste edifiicie y pista de atlefismo. Fyvente: Eleboracién propia.




IMPLANTACION

Propuesta de Intervencion del Sitio
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IMPLANTACION

Propuesta de Intervencion del Sitio
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Perspeetiva de kateboarding, BMX y otros, pista de atletismo y complejo. Fuen boracion propia
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IMPLANTACION

Propuesta de Intervencion del Sitio
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IMPLANTACION

Especificaciones del Complejo Deportivo

Centro Ndutico

Arroyo Napostd
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Detalle longitudinal de la promenade. Fuente: Elaboracién propia.
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IMPLANTACION

Especificaciones del Complejo Deportivo

Axonomeéfrica de sector (promenade). Fuente: ElaboraciOn propia



Corte Sector Promenade y Niucleo Vertical
scala 1:150

Planta Sector Promenade y Nicleo Vertical
Escala 1:150
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PROYECTO ARQUITECTONICO

Anexo Centro Nautico

Planta Baja Centro Ndutico

Escala 1:300
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Corte Transversal Centro Ndutico
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Vista desde Arroyo Napostd Centro Ndutico
Escala 1:300

10.00

(o— — f=——mtt =

Referencias

01,
02.
03.
04.
05.
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Hangar Naufico
Administracién
Sanitarios

Promenaode / Pasarela
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Atencién al Publico
Cocina
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PROYECTO ARQUITECTONICO

Anexo Saldn de Usos Multiples
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Salén de Usos Multiples (450 personas)

02 Administracion

03. Deposito

04. Kitchen
06. Promenade / Posarela

05. Sanifarios
07. Plaza de Acceso

Referencias

01,
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Vista desde Calle SUM
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PROYECTO ARQUITECTONICO

Centro Nacional de Alto Rendimiento Deportivo - Sede Regional

La disposicidén de la planta baja se organiza en torno a los dos protagonistas del edificio, (1) el natatorio de dimensiones @ N o S@ o
olimpicas (25m x 50m) y (2) la cancha polivalente. En los bordes cortos se ubican los vestuarios, servicios y salas 1 ' 1 ‘ 1
técnicas ademds del acceso exclusivo para los deportistas, mientras que, en el sentido opuesto y en relaciéon con el ‘

aisa o, so oncuenisan sspocios aspecificos para of anirendm ento. core gimnasioe y salat de ajercieios R G A
Atendiendo el eje transversal definido por la pasarela promenade en altura y el acceso general para el publico, se O | i |
incorpora una rampa que vincula ambos niveles del proyecto y la pasarela. Ademds, en este mismo eje se ubica la } A I e
recepcidén, en un punto estrategico para redireccionar el flujo de publico. ]‘3 ‘ ! ! ‘ 06 ‘ :
Por otra parte, se encuentran cuatro nucleos que albergan los sanitarios publicos (caballeros, damas y adaptados) vy 1 — 3| e 4]
las circulaciones verticales, tanto escaleras como ascensores, dispuestos para absorver el flujo de movimiento de los [TTTT] ‘ . ‘ ‘
usuarios del edificio. ’ i H \\\ ‘ ‘
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Axonometria de Planta Baja. Fuente: Elaboracién propia.

Referencias (g é

01. Hall de Acceso. 02. Natatorio - Pileta Olimpica. 03. Cancha Polivalente. 04. Area de Musculacién. 05. Area de Cardio. 06. Sala de Aerobics y Yoga. 07. Sala de

Pilates. 08. Area de Funcional, CrossFit y Zumba. 09. Sala de Jueces. 10. Enfermeria y Primeros Auxilios. 11. Vestuario. 12. Vestuario Anexo. 13. Salo de Maquinas. Pl ta Bai
anta Baja

14 Sala de Control Notaforio v Déposito. 15. Déposito. 16. Sanitarios. 17. Acceso para deportistas
foeer . ’ . Escala 1:300
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PROYECTO ARQUITECTONICO

Centro Nacional de Alto Rendimiento Deportivo - Sede Regional

En cuanto a la Planta Alta del edificio, encontramos una disposicion que recorre el perimetro del natatorio y el
polivalente, con plateas que permiten a los usuarios observar las actividades del nivel inferior. Ademads, en este nivel
se concentran exclusivamente los programas administrativos, educativos y de salud. En las caras longitudinales de la
planta, se ubican consultorios, salas de rehabilitacion, salas de coworking, administracion y aulas, mientras que en el
ofro sentido se mantiene una circulacidén con relacion al acceso de los deportistas en planta baja.

En cada arista del proyecto, se ubican espacios a modo de patios cubiertos internos o pequefos invernaderos que
fomentan la sociabilizacidén y el encuentro para los usuarios del edificio, con equipamiento pertinente para este fin.
Se conserva la ubicacion de los nucleos verticales y sanitarios de la Planta Baja, mientras que, en la franja determinada
por la pasarela promenade, se incorporan un Fan Store/Recepcion y la rampa que conecta este nivel con el inferior.

Axonometria de Planta Alta. Fuente: Elaboracién propia.

Referencias.
01. Aula Vinculable A. 02. Aula Vinculable B. 03. Aula Vinculable C. 04. Aulo Vinculable D. 05. Sala de Espera y Recepcion. 06. Direccion. 07. Sala de Reuniones.
08. Administracion. 09. Sala de Kinesiologia v Troumatologia. 10. Sala de Medicina del Deporfe (PF - Nufricion - Etc.). 11. Oficinos de Coworking. 12. Fan Store.

13. Plateas Natatorio. 14. Plateos Polivalente. 15. Espacios de Encuentro. 16. Sanitarios. 17. Pasarela Técnica. 18. Promenade / Pasarela.

ol

Planta Alta
Escala 1:300
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Centro Nacional de Alto Rendimiento Deportivo - Sede Regional




Perepedliye interier del aatatere. Fiente: Elaberaeién propia.
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Centro Nacional de Alto Rendimiento Deportivo - Sede Regional
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Perspediive inforier rampe cesce planta alie. Fuenie;s Elaboracion prepia.
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Centro Nacional de Alto Rendimiento Deportivo - Sede Regional
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PROYECTO ARQUITECTONICO

Centro Nacional de Alto Rendimiento Deportivo - Sede Regional

oo : , sertive y rebabiliiecin. Fienie: Elaboreaién propia.
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Perspediiiya inierior del gimaasio de funeional y Crossfit, Fuenfies Elaboracién propia.
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Centro Nacional de Alto Rendimiento Deportivo - Sede Regional

Perspeatiya inferier del gimrasie eardie y pelivalenfe. Fuenfe: Elaboracién propla.
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Centro Nacional de Alto Rendimiento Deportivo - Sede Regional

Corte A-A
Escala 1:200
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- Sede Regional

Centro Nacional de Alto Rendimiento Deportivo

Vista Suroeste

Escala 1:200
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06 PROYECTO ESTRUCTURAL

Desarrollo y configuracion de la estructura
Fundaciones

Entrepisos

Cubierta

Resolucion estructural de pasarela - promenade






PROYECTO ESTRUCTURAL

Configuracion de la Estructura

En el desarrollo estructural del proyecto, se plantean
varios conceptos clave para su resolucidén. El primero es
la modulacién como herramienta fundamental para lograr
orden y racionalizacion tanto en el disefo arquitectonico
como en el estructural. La modulacién no solo facilita la
organizacion espacial del proyecto, sino que también permite
la estandarizacion de los procesos constructivos, optimizando
tiempo y recursos, y reduciendo posibles errores durante la
ejecucion.

En este contexto, se ha implementado una matriz modular de 10
metros de ancho en el sentido del aporticado, y que da lugar
al segundo factor que es la sistematizaciéon constructiva del
moédulo, que consiste en la repeticion de una Unica tipologia o
sistema estructural alo largo de la modulacién, lo que simplifica
significativamente los procesos de fabricaciéon y montaje. Al
estandarizar los elementos constructivos, se logra una mayor
eficiencia en la ejecucion, reduciendo los costos y plazos de
obra. Ademads, este sistema modular aporta flexibilidad al
disefo, permitiendo adaptaciones como la redistribucion de
espacios o la integracidén de instalaciones sin comprometer la
integridad estructural.

En cuanto a los sistemas utilizados, se opta por un sistema
mixto que se adapte segun los requerimientos. En cuanto a la
estructura principal, la misma se desarrolla con un sistema
métalico en columnas, vigas y la cubierta, principalmente por
las grandes luces a cubrir en el proyecto, la facilidad y rapidez
en el montaje en obra, su mayor resistencia a la deformacion
y las tensiones y una mayor durabilidad si se realiza el
mantenimiento correspondiente .

Para el caso de los entrepisos de opta por un sistema de
SteelDeck de losa mixta, el cual se realiza a partir de placas
métalicas colaborantes que hacen las veces de encofrado en
obra. Tiene como ventajas un mayor soporte de cargas, la
facilidad de montaje, permite prescindir del apuntalamiento
y un mejor comportamiento de la losa a las tracciones en
comparacion a un losa de hormigon armado tipica.

Planteo estructural

Fuente:

Elaboracion propia
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lo de la cubierta del edificio, se opta por un disefo en
1 o tipo SHED, caracterizado por una vertiente inclinada
e, eneste caso, permite la entrada de luz natural al interior.
compone de largueros principales UPN 200, los cuales se
dones inferiores y superiores de vigas reticuladas IPB/IPN
argo y 2,44 metros de alto, dispuestas en coincidencia con la
) metros mencionada anteriormente. Ademds, la estructura
‘PN 100, cruces de San Andrés de arriostramiento L 57 x 57
cionar rigidez y las chapas trapezoidales U45 como cierre.
0 metros de ancho, luego se repite de manera consecutiva
erta SHED completa.

K (SISTEMA DE PLACAS COLABORANTES)

os y la cubierta del modulo central se hace uso del sistema
erizado por la utilizacién de placas metdlicas colaborantes
da que le otorga resistencia y rigidez. Funciona como un
oque puede utilizarse como cielorraso en plantas inferiores.
Ao elimina la necesidad de apuntalamientos durante la
lizando el proceso y reduciendo costos en obra.

S

structura trabaje enconjuntoylos esfuerzos deredistribuyan
as. Las correas se componen de UPN 120 y las vigas, en su
onformadas por perfiles IPB 300 soldadas al resto de la

fuerzosverticales hacialasfundaciones. Las vigas métalicas
mponen de perfiles métalicos IPBI 600 de 8,70 metros de
segun la modulacion desarrollada anteriomente.

;TURALES

cleos de ascensores y escaleras de emergencia del proyecto,
e tabiques de hormigdn armado de 30cm de espesor.

res, y como complemento, aparecen tabiques de 30cm de

n ancladas a la fundacién a través de placas métalicas
s de anclajes que las vinculan a la estructura de hormigdn

ultades con respecto a la calidad del suelo en el sitio de
determina que las fundaciones del proyecto se realicen
>s aisladas de hormigdén armado. Las mismas fienen una
0 x 4,20 metros, una altura total de 1,00 metro y un taldn
En el sentido transversal al aporticado, se encuentran
és de vigas de fundacidn.

Despiece componentes estructurales. Esc. s/d. Fuente: Elaboracion propia
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PROYECTO ESTRUCTURAL

Desarrollo y configuracion de la estructura
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Referencias. 01. Columna IPB600. 02. Entrepiso SteelDeck de Placas Colaboranfes. 03. Viga IPB300. 04. Placa de Anclaje Tipo “L" Hierro A36 con junta de

dilatacion. 05. Ménsula Hierro 300x600/280. 06. Perfil IPN180. 07. Butaca. 08. Barandilla vidrio laminodo. 09. Escalon platea métalica.

Encuentro ménsula y columna. Fuente: Elaboracién propia.

02

05

04

s

Encuentro vigas, columna y correas. Fuente: Elaboracién propia.

Detalle de union entre ménsula y columna

01

02
06

07

Detalle de

. Fuente: Elaboracion propia.

unién entre vigas y columna. Fuente: Elaboracion propia.

Referencias. 01. Columna IPB600. 02. Placa Anclaje "L" Fe A36. 03. Ménsula 300x600/280. 04. IPN180. 05. Viga IPB300. 06. Bulon Anclaje. 07. Soldadura Col-Vigo.

Detalles de Entrepisos y Encuentros
Escala 1:50
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Desarrollo y configuracion de la estructura
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Referencias. [01. IPB300. 02. IPN200. 03. I[PN220. 04. [PB600.] Reticulado YR-001. 05. Chapa Tropezoidales H°G® U45. 06. Canaleta de H°G® 600mm. 07. Bobeta
de H°G® de cierre. 08. Correc UPNI00. 09. Cruz de San Andrés Perfil Angulo L 57x57x3,2. 10. Largueros UPN200. 11. UPN120.
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Detalle Viga Reticulada tipo VR-00T y consiguientes. Escala 1:60. Fuente: Elaboracién propia

Axonometrica Estructura de Cubierta. Fuente: Elaboracion propia.

Axonometrica viga reticulada tipo VR-001. Fuente: Elaboracion propia

Referencias. [01. [PB300. 02. IPN200. 03. IPN220. 04. [PB600] Reticulado. 05. Correa UPN100. 06. Cruz San Andrés L 57x57x3,2. 07. Largueros UPN200. 08. UPN120.

Detalles de Estructura de Cubierta
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PROYECTO ESTRUCTURAL

Desarrollo y configuracion de la estructura

Vigas cubierta
30x240. CS IPB280; Cl
IPB560; M IPN220: D IPN200.

Cubierta
Largueros UPN200. Correas
C100x50x15x2.00. Cruz. San
Andrés L57x57x3,2".

Columnas
IPB600

Fundaciones
Viga+ Fundacion <100x40cm.
Base Aislada de HeA®
210x420cm h=100cm a,=40cm

Entrepisos
Entrepiso SteelDeck de
Placas Colab. Vigas IPB300.
Placas Anclaje Tipo "L" FeA36

Solados
Contrapisoe=20cm reforzado
con malla electrosoldada.
Carpeta de Nivelacion e=3cm

Axonometria general modulo estructural tipo. Fuente: Elaboracién propia.



PROYECTO ESTRUCTURAL |

Resolucidon Estructura de Promenade
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11
[Egp)
—
<t
01
06
02 i
10.00
«©
<t
L g
01
03
-
02 AT —
03
04
05 04 O‘K
( — — J N
N
Axonometria Estructura de Nicleo Promenade. Fuente: Elaboracién Propia. » 220 )3
d 7

Referencias. 01. Columna cilindrica @60cm. 02. Placa de Anclaje, Cartelas y Pernos. 03,
Tronco de Columna 85x85. 04. Base Aislada H°A® 220x220x90/30. 05. Vigo de Fundacidn
40x80. 06. IPB600. 07 Viga 80x30/R.12. 08. Tubo rectangular estructural 200x100x5mm.
09. Perfil rectangular 60x100x3,2@70cm. 10. Placa de Policarbonato 3mm + Anclaje + Junta

de Dilatacion. 11. Varillo de acero A36 @25mm roscada con pernos de anclaje o traccion. - Defalle Fundacion, Cubierta DOT y Pasarefa. Esc. 1:50. Fuenfe: Elaboracion propia
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07 RESOLUCIONES TECNICAS

Detalles constructivos y especificaciones
Sistema de envolvente
Detalles constructivos pasarela - promenade






RESOLUCIONES TECNICAS

Detalles constructivos y especificaciones del proyecto

|

Referencias. 00 Terreno Notural Compactado. 01. Hormigon de Limpieza.

esp.=5cm. 02. Contrapiso con malla electrosoldada de refuerzo 15x15
esp.=20cm. 03. Film de Polietileno 300 micrones. 04. EPS de Aislacion.
esp.=4cm. 05. Carpeta de Nivelacion. esp.=3cm. 06. Piso Microcemento
Alisado. esp.=1,5cm. 07. Zécalo metdlico 1,5¢mx1,5cm. 08. Junta de
Dilatacion. 09. Pernos roscados de Anclaje. 10. Placa de Anclaje. 11
Carfelas esp.=8mm. 12. Columna [PB600. 13. Viga de Fundacion 40x100
14. Base Aisloda de Hormigon Armado 210x420cm. h=100cm, a3=40cm.-
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Referencias. 01. Hormigon de Limpiezo. e=5cm. 02. Contropiso e=20cm
reforzado con malla electrosoldada 15x15. 03. Film de Polietileno 300
micrones. 04. Carpeto de Nivelacion. e=3cm. 05 Tacos flexibles de
neoprene 10mm x 10mm x 10mm. 06. Liston de madera 1'x3"@40cm. 07
Alfajia clavadora 22x7cm. 08. Enfablonado Duelas Profesionales 20mm
x 90mm x 1200mm. 09. Z6calo de cierre. 10. Junta de Dilatacion.
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Referencias. 01. [PN180. 02. Plocas metalicas coloborantes SteelDeck
03. Malla Electrosoldada 15x15. 04. Losa de Hormigon Armado e=12cm
05. Carpeta de Nivelacion. e=3cm. 06. Piso Microcemento Alisado.
e=1,5cm. 07 Anclaje a Placa Colaborante. 08. Perfil Metdlico IPB300
09. Junta de Dilatacién. 10. Perfil Angulo L 89x89x9,5". 11. Carpinteria
Doble Vidriodo Hermético DVH.



Referencias. 01 Bobefa de Cierre H°G® C28. 02. Chapa Trapezoidal U45
03. Aislacion Térmica + Barrera de Vapor. 04. Correa C100x50x15x2,00
05. Perfil IPB300. 06. Unién Placa de Anclaje Abulonada. 07. Perfil
Angulo L57x57x3,2". 08. Tubo Estructural 15x5. 09. Larguero UPN200
10. Montante UPN220. 11. Diagonal UPN200. 12. Carpinferia DVH 2mm.
13. Perfil IPB600. 14. Canaleta H°G® a=600mm. 15. Cruz de San Andrés
L57x57x3,2". 16. UPN120.

[ VYR U —— G T T ——

Detalle Platea en Polivalente. Escala 1:25.-
Referencias. 01. Baranda Regloamentaria Vidrio Laminado 3,5mm. 02. Chapa Revestimiento. 03. Perfil IPN180. 04. Ménsula de Acero 300x600/280. 05. Placa
metdalico coloborante sistema Steel Deck. 06. Losa de Hormigon Armado e=10cm. 07. Malla Electrosoldoda 15x15. 08, Carpeta de Nivelacion e=3cm. 09. Piso

Microcemento Alisado e=1,5cm. 10. Tubo esfructural 5x5cmx2mm. 11. Placa cementicia alto fransito e=4,5cm. 12. Butaca antivandalica. 13. Varilla de borde de
escalon 5x7,5x95¢cm. 13. Perfil 2xIPB300. 14. Perfil L57x57x3,2".-

i

\
JW\'/\_ L,

A

\
-l

L
A

NN

il N iy N \ G

§

Referencias. 01 Perfil angulo L57x57x3,2" 02. Ploca de Yeso Durlock e=12,5mm. 03 Tornillo 6x1" PBHS + Fijacion Omega para Durlock. 04. Alambre Galvaonizado

No.14. 05. Perfil Angulo CC-27 con Clavo pre montado 1 1/2". 06. Sistema de Cielorrasos Modulares Tipo HunterDouglas PlankHook MetalScreen con film

acustico. 07. Perfil de Suspension 5/16" 08. Aislacion térmica. 09, Perfil Larguero/Travesano 34mm.-



RESOLUCIONES TECNICAS

Detalles constructivos y especificaciones del proyecto
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Detalle Corte Critico 02. Eje Transversal. Escala 1:60.-
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Detalle Cielorraso en Planta Alta. Escala 1:15.-

Referencias. 01. Perfil [PB300. 02. Cielorraso Tipo HunferDouglas
PlankHook MetalScreen con film acustico. 03. Perfil UPN120. 04. Aislacion
férmica tipo Tyvek e=12mm. 05. Bandeja técnica metdlico para cables
60x250mm. 06. Perfil IPB600. 07. Montante IPN220. 08. Buldn 1/4" x 1".-
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Referencias. 01. Perfil IPB300. 02. Perfil IPN180. 03. Placa de Union
Tipo "L". 04. Bulon de anclaje metalico 3/4" x 4" 05. Soladura Viga -
Columna. 06. Perfil IPB60O.

Detalle Corte Carpinteria DVH. Escala 1:10.-

Referencias. 01. DVH Vidrio Lominodo e=3mm + Vidrio Templado e=2mm
+ Cdmara de Aire e=3,5mm. 02. Marco Aluminio con rupfura de puente
térmico, terminacion negro matte. 03. Perfileria de anclaje. 04. Perfil
Angulo L 89x89x9,5". 05. Perfil IPB300 - Vige. 06. Junta de Dilatacion.
07. Perfil Estructural 1400mm x 40mm.
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Detalle Planta Carpinteria DVH. Escala 1:10.-

Referencias. 0. Marco Aluminio con ruptura de puente térmico,
terminacion negro matte. 02. Angulo metdlico de enlace soldado
45x45mm. 03. Bulén 1/2" x 2" 04. Perfil IPB600 - Columna. 05. DVH
Vidrio Laminado e=3mm + Vidrio Templodo e=2mm + Cé&dmarao de Aire
e=3,5mm. 06. Soldadura Columna - Angulo. 07. Plancha metalico
300x5mm. 08. Perfil IPB300 - Viga



Detalle Muro Interior - Exterior. Escala 1:10.-

Referencias. 01. Placa de Union Tipo ‘L 02. Bulon de anclaje metalico
3/4" x 4’ 03. IPB300. 04. Placa de Yeso 1,20x2,40m (con tomado de
juntas y enmasillado) e=12,5mm 05. Perfil solera tipo “U" 80mm. 06.
Perfil montante PGC 80mm. 07. Cdmaro de aire e=8lmm. 08. Lana de
vidrio como aislacion termoocustica e=80mm. 09. Placa OSB 1Tmm. 10
Film aislante de agua y viento engrapadas al OSB. 11. Perfil L 50x50x1,2".

12. Placa Cementicio exterior e=15mm.-

N
X
N

n

Detalle Fundacion Rampa. Escala 1:20.-

Referencias. 01. Hormigon de Limpieza e=5cm. 02. Losa de Hormigon
Armado e=12cm. 03. Armadura y Malla Electrosoldada s/cdlculo. 04.
Film de Polietileno 300 micrones. 05. Carpeto de Nivelacion e=3cm. 06.

Piso Microcemento Alisado e=1,5cm.

e —————————— e
Detalle Riel y Rodamiento Superior Paneles Moviles. Escala 1:10.-

Referencias. 01 Perfil IPB300. 02. Buldn de anclaje metalico 3/4" x
4" 03. Placa de Union tipo L' 04. Perfil guio/riel superior aluminio.
05. Rodamiento de dos ruedas horizontales para desplozamiento
multidireccionales g130mm. 06. Aislacion termo-acuUstica lano de vidrio
o poliéster. 07. Perfil IPB600. 08. Varilla @12,5mm. 09. Perfil de cierre

superior. 10. Tablero aglomerado ranurado acustico e=16mm.-

()5 weerererrnsnrersnssnssssnsnnssssnssnssssnsnssssnsnsssasadons || bhresfereiensnseie st st 08
() § weeverenserersnsnssnsasasssssnssatsssssssassasassssnsanefansed - S N 07
.E, v
227,
o o e o e e e e R e R R R RN M M M M M R M R M e e e e e o

Referencias. 01. Perfil I[PB300 - Viga. 02. Esfructura superior de guio
y anclaje. 03. Aislacion termo-acustica lana de vidrio o poliéster. 04.
Tablero aglomerado ranurado acustico e=16mm. 05. Perfil IPB600 -
Columna. 06. Estructura cierre inferior guia. 07. Carpeta de Nivelacion

e=3cm. 08. Rodamiento y guia embutida y atornillada o carpeta.
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Sistema de envolvente del proyecto y sus especificaciones O

En cuanto a la envolvente del proyecto, se buscd principalmente una
solucion que mantenga una imagen sobria y liviana en el exterior, y que,
ademds, colabore pasivamente con el confort en el interior del edificio,
minimizar los consumos, que sea de rdpido montaje y que tenga un bajo
mantenimiento y mdaxima durabilidad. Es por éstas razones que se optd
por la utilizacién de una fachada textil, mas especificamente la solucion
TexScreen desarrollada por la empresa Hunter Douglas combinada con la
malla Tenseo Frontview 381 de Serge-Ferrari.

Esta opcion tiene como ventaja protecciéon contra la incidencia de la
radiaciédn solar en el interior del edificio de un 71%, colaborando con el
confort antes mencionado. Ademds, su transparencia permite la clara
visibilidad hacia el exterior y puede ser transiluminada logrando diversos
efectos en la fachada. En cuanto a su montaje, su poco peso propio y
su alta compatibilidad con la estructura propia del edificio permite un ..
rapido montaje, acortando los tiempos en obra. N

Constructivamente, la misma se conforma de la malla textil Tenseo 04 N

Frontview 381 de Serge-Ferrari de Fibra de Vidrio con refuerzo de trama ..

de aluminio (6759/m2) con un espesor de 1,Imm y con protecciéon UV, ..

tensada sobre un bastidor rigidizador TexScreen de Hunter Douglas de

Aluminio, cuyo detalle se adjunta en ésta pdgina, y por Ultimo, el montaje
la estructura principal del edificio.-

56..5;..”””"""""“ ........................E
sFactor Solar 33% : 29%
. 29% Absorcion : Transmision de Luz
E Transmision . Visible
I 55
/ Wy Zz Z
38% oe
. Reflexidn :
: 100%
S Radiacidn Solar .
: :
:ooooooooooooooooooo eececccccccccccccee’
Especificaciones Envolvente del proyecto. Fuente: Elaboracion propia
................ O"
\ /
\ /
N/
\/ N
X S
/N ~o
SONH | e 03 T
/ \ RN
| h
Referencias. 01. Montante Perfil Rectangular 60x40x2,5mm. 02. Solera Perfil Rectangular 120x60x5,0mm (a Esfructura Principal). 03. Panel
: LJZ TexScreen Hunter-Douglas con malla Tenseo frontside 381 Serge-Ferrari. 04. Marco Perfil Tensor segun detalle. 05 IPB120. 06. UPN140. -
06 05 0?2 7 - 04

Detalle Anclaje de Malla Textil. Fuente: Elaboracién propia Especificaciones Envolvente del proyecto. Fuente: Elaboracion propia
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Detalles constructivos de la pasarela - promenade
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Detalle Corte Critico 03. Pasarela-Promenade. Escala 1:50.-
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Detalle Entrepiso Promenade. Escala 1:15.-

Referencias. 01 Rejilla tipo Grating de Acero Galvanizado, pletina de
120x5x0,4cm y barras tforsionadas g10mm@100mm. 02. Bulén de anclaje.
03. Perfil L 51x51x3,2. 04. Tubo cuadrado estructural 75x75x2mm. 05.
Tubo rectongular estructural 200x100x5mm. 06. Perfil [PB600. 07.
Columna cilindrica @60cm, e=2cm. 08. Viga 80x30/R.12.

Detalle Baranda tipo en promenade. Escala 1:20.-

Referencias. O1. Perfil UPN200. 02. Chopa revestimiento doblado en frio
e=5mm. 03. LED + Controlador. 04. Perfil UPNT00. 05. Rejilla tipo Grating
de Acero Galvanizado, pletina de 120x5x0,4cm y barras torsionadas
g10mm@7100mm. 06. Perfil L 51x51x3,2. 07. Bulon de ancloje. 08. Tubo
cuadrado estructural 75x75x2mm. 09. Tubo rectangulor esftructural
200x100x5mm. 10. Canaletin de desagte 15x5cm. 11. Perfil IPB60O.

Referencias. 01. Columna cilindrica @60cm, e=2cm. 02. Chapa
revestimiento doblado en frio e=5mm. 03. Tubo 5x5x0,28@50cm. 04.
Junta PVC con tornillo autorroscante #10 con arandelo y junta de goma.
05. Perfil rectangular 60x100x3,2@70cm. 06. Lamina de Policarbonato
e=8mm. 07. Perfil dngulo L 32x32x3,2. 08. Varilla de acero A36 g25mm
roscado con pernos de anclaje a traccién.-

777777777,
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Detalle Fundacion Columna. Escala 1:25.-

Referencias. 01. Pernos roscados de ancloje. 02. Placa de ancloje. 03.
Suelo natural compactado. 04. Contrapiso con malla electrosoldada
de refuerzo 15x15. esp.=20cm. 05. Film de Polietileno 300 micrones.
06. Carpeta de Nivelacion. esp.=3cm. + Piso Microcemento Alisado.
esp.=1,5cm. 07. Vigao de Fundacion 20x80. 08. Columna cilindrica e60cm,
e=2cm. 09. Cartelas e=8mm. 10. Base Aislada de Hormigon Armado
220x220cm. h=90cm, a3=30cm.



08 SOSTENIBILIDAD E INSTALACIONES

Criterios de sostenibilidad

Diseno paisajistica

Suministro de agua fria y caliente
Instalacién Sanitaria

Instalacién pluvial

Instalacién pileta olimpica de natatorio
Climatizacidn

Instalacién eléctrica

Luminotecnia

Ascensores






SOSTENIBILIDAD

Criterios de sostenibilidad

SOSTENIBILIDAD EN LA ARQUITECTURA

Segun el Informe Brundtland, publicado en 1987 por la
Organizacién de las Naciones Unidas, el desarrollo sostenible
es:

‘[ ] aquel desarrollo que satisface las necesidades actuales de las personas
sin comprometer la capacidad de las futuras generaciones para satisfacer
las suyas”.

La arquitectura debe ser vista como una herramienta al servicio
de las personas, enfocada en dar soluciones prdacticas a las
necesidades de la comunidad y no presentarse solamente en
cuestiones estéticas o formales. Este enfoque social conecta
directamente la arquitectura con los derechos humanos,
alinedndola con los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS)
para fomentar tanto el progreso material como la mejora de la
calidad de vida de la sociedad.

Presentados como una continuidad y a la vez una instancia
superadora de los Objetivos de Desarrollo del Milenio (2000-
2015) y el propio Informe Brundland, los ODS se tratan de 17
objetivos y 169 metas que definen prioridades y aspiraciones
mundiales para el afno 2030.

Para el desarrollo de la Sede Regional del Centro Nacional de Alto
Rendimiento Deportivo, se implementaron diversas estrategias
activas y pasivas dentro del edificio con el objetivo de promover
la sostenibilidad. Asimismo, se considero el aporte potencial
del edificio al cumplimiento de los Objetivos de Desarrollo
Sostenible (ODS), analizando su impacto y adoptando criterios
que dieron lugar a buenas prdcticas sostenibles. Ademas, se
contempld la posibilidad de obtener una certificacion ambiental
en el futuro, como pueden ser la certificaciones LEED (US Green
Building Council) o EDGE (Internation Finance Corporation).
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Objetivos de Desarrollo Sostenible (Agenda 2030). Fuente: AG-ONU
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Natatorio

Almacenamiento
Agua de Lluvia

Almacenamiento
Energia Solar

Propuesta y resolucién sustentable. Fuente: Elaboracion propia
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DISENO BIOCLIMATICO

En cudnto al disefo bioclimdtico, busca aprovechar las condiciones climdticas del
entorno para mejorar el confort térmico, reducir el consumo energético y minimizar
el impacto ambiental de los edificios.

En el proyecto en especifico, se hace uso de un tratamiento de la radiacion solar
a través del sistema textil de la fachada, evitando que penetre directamente en el
interior de los locales. Ademads, el propio edificio cuenta con aberturas batientes vy
corredizas a ambos extremos longitudinales del proyecto, permitiendo la ventilacidn
cruzada constante de los locales y circulaciones.-

CONSTRUCCION SOSTENIBLE

Con construccion sostenible se busca minimizar el impacto ambiental de los edificios
durante todo su ciclo de vida, desde el diseno hasta la demolicion. Para ello, se
utilizan materiales ecoldgicos, reciclables y de bajo impacto, junto con técnicas que
optimizan el consumo de recursos como agua y energia.

En el caso del proyecto, una gran parte se compone de acero el cual es un material
‘multiciclo’, ya que, al final de la vida util de un edificio, el 98% de todo el acero
estructural se recicla multiples veces en nuevos productos de acero, sin perder sus
propiedades fisicas. Ademds, estructuralmente, requiere el uso de menos material
que otras alternativas como el hormigén armado o la madera.-
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JORRO ENERGETICO

nelobjetivo de reducir el consumo energético del edificio, se plantea iluminacioén
nital en ambas canchas mediante el sistema SHED de las cubiertas para un mejor
rovechamiento de la iluminacion natural durante el dia.

emds, cuando y donde la iluminacion artificial sea necesaria, se utilizan artefactos
iluminacién LED de bajo consumo. En la cubierta plana del mddulo central del
ificio, se colocan paneles fotovoltaicos y termotanques solares, orientados hacia
mayor incidencia solar. Por Ultimo, se hace uso de aberturas con DVH y la correcta
slacidn en muros y tabiques para garantizar el ahorro y el confort térmico en el
erior del proyecto.-

STION DE RESIDUOS

to incluye la instalacion de contenedores diferenciados y especificos para la
paraciéon de residuos en origen, sistemas de compostaje para residuos orgdnicos
ountos de recoleccion de materiales especiales como electronicos o peligrosos.
mbién es clave la concienciaciéon de los usuarios mediante sefalizacidén clara vy
ogramas de educacién ambiental, fomentando asiuna gestién eficiente ysostenible
los residuos generados diariamente en el edificio y, de alguna manera, Ilevarlo
a vida cotidiana de la comunidad.

r altimo, para el tfratamiento de efluentes generados, se plantea la utilizacidn de
bdigestores cuya agua resultantes es de utilidad para el riego de la parquizacion.-

Almacenamiento
Energia Solar

Almacenamiento
Agua de Lluvia

CONSUMO RESPONSABLE DEL AGUA

Ademds de los cotidianos métodos de ahorro de agua dentro de un edificio, como
lo son la utilizacién de descargas de doble valvula o griferias de cierre automatico,
debe tenerse en cuenta que sucede con el agua utilizada en el natatorio, el cual es
alrededor de 2.500.000 de litros.

Es entonces, que esimportante una correcta circulaciéon continua del agua, un control
del pH y una constante desinfeccion. Ademads, se hace uso de filtros de 6smosis
inversa para el filtfrado de pequefas particulas, contaminacion bacteriologica y el
cloro anadido al agua. Esto da como resultado que ésta pueda ser utilizada para
el rellenado de la pileta o uso externo no potable como el riego o los desagles.-

VEGETACION

El uso de vegetacién autdéctona en el proyecto aporta beneficios ambientales,
economicos y estéticos, ya que estas plantas estdan adaptadas al clima local, por
lo que requieren menor riego y mantenimiento, favoreciendo la eficiencia hidrica vy
reduciendo costos.

Ademds, contribuyen a la biodiversidad, creando hdbitats para la fauna local y
meJorondo la calidad del aire. En términos de proyecto, integran el paisaje natural
del margen del Napostd desarrollado anteriormente con la edificacion, generando
espacios mds armoniosos y sostenibles.-



SOSTENIBILIDAD

Disefio paisajistico

Para el disefo paisajisticodel complejo, se priorizdé la utilizacion
de especies nativas que se desarrollan de manera natural en
el entorno de intervencidén. Estas especies, al estar adaptadas
al clima local, requieren menos mantenimiento e intervencidn
humana. Ademads, favorecen la biodiversidad al atraer fauna
autédctona y son mads resistentes a plagas y cambios climaticos,
lo que reduce la necesidad de fertilizantes y productos quimicos.

A partirdel andlisis del sitio realizado en la etapa de masterplan
y la recopilacién de informacion sobre especies nativas en
bibliografia especializada, se definieron seis estructuras
de vegetacion dentro del proyecto de paisajismo, cada una
representando una forma distinta de intervencidon del espacio: el
salpicado, los cordones, el tapizado, los macizos, las praderas
y los filtradores. El objetivo es lograr un equilibrio entre la
estética que aporta la vegetacion y la funciéon que cada una de
estas estructuras cumple en el disefo del paisaje.

T

h=4.70

0.65

gBanco Mobiliario Urbano
sGEOCOPRE PRISMA H°® 405x80x65

Farola de Alumbrado Piblico
: NOVALUCCE F140 16800Im 140W

Propuesta de mobiliario urbano. fFuente: Elaboracion propia.

/?J'.

Axonomeétrica propuesta paisajistica de sector. fuente: Elaboracion propia.

Praderas

Cordones

Cordones

Propuesta Paisajistica - Parquizacién del sitio a intervenir. Esc. s/d. Fuente: Elaboracion propia.

SALPICADOS

Disposicién irregular de plantas con el que se busca
generar un efecto natural y espontdneo, a modo de
bosques urbanos, jardines nativos o espacios de baja
intervencion. Se utilizan vegetacion dispersa en zonas de
descanso y dreas de circulacién, generando un paisaje
dindmico sin bloquear las vistas hacia los equipamientos.

FRESNO DORADO MOLLE

MANCA CABALLO
Propidatrum angusticardum Fraxinus excelsior v'iaureo Schinus longifolius

CORDONES

Lineas de vegetacion herbdceas de menor altura
resistentes al viento y dispuestas en forma de hilera para
delimitar espacios, separar canchas, delimitar bordes
de caminos y crear proteccidon visual sin necesidad de
estructurasrigidas. Ademds, separan espacios y delimitan
dreas funcionales dentro del parque.

MALVAVISCO SALMON
Sphaeralcea bonariensis

PAJA VIZCACHERA
Stipa frigida

PAJA COLORADA
Paspalum quadrifarium



Cordones

Tapizado

Filtradores

TAPIZADOS

Cobertura vegetal de baja altura que cubre grandes
extensiones del suelo, dando continuidad visual al disefo.
Es importante hacer uso de especies autdctonas que
requieran un bajo mantenimiento por la gran exftensidn
del complejo, ademds de mantener en niveles bajos la
erosion del suelo y el polvo en suspension.

GRAMILLA CARQUEJA CELESTINA
Stenotaphrum secundatum Baccaris crispa Herbetia lahue

MACIZOS Y PRADERAS

Con macizos se hace referencia a agrupaciones densas
de plantas de similar altura o especie, generando puntos
focales o estructuras en el paisaje. En cuanto a las
praderas florales, son dreas con gramineas y flores de
bajo mantenimiento, que aportan color a la composicidn
paisajistica y favorecen a la fauna polinizadora.

CALDEN CINA - CINA VERBENA

Prosopis caldenia Scutia buxifolia Verbena bonariensis

FILTRADORES

Uso de juncos y cortaderas en dreas bajas o cercanas al
arroyo Napostd para absorber el agua de escorrentia,
estabilizar el suelo y mejorar su calidad reteniendo
sedimentos vy filtrando contaminantes. Estas especies
también ayudan a prevenir la erosién y regulan la
humedad del suelo.

CORTADERA JUNCO NEGRO CARRIZO

Cortaderia selloana Juncus acutus Phragmites australis



INSTALACIONES

Suministro de agua fria y caliente

En primer lugar, para la instalacidn de agua fria y caliente, se opta por la utilizacién de tanques de reservas ubicados (1)SUBIDA 20.025 A.I.
en recintos prefabricados especificos para este fin en la fachada noroeste del proyecto. Esto con el fin de ordenar Ia (2) BAJADA 20.025 A.C.
propia instalacion para cada sector del complejo y evitar la sobrecarga de la estructura como sucederia ubicandolos o
en la cubierta. ¥ i
En el recorrido de la instalacidén, el agua Ilega a estos tanques de reserva en el nivel +0.00 para que, a través del uso
de un sistema presurizado de bombas impulsadoras de velocidad variable y presiéon constante, puedan Ilegar a los
distintos puntos del edificio con una presion constante y cubriendo todos los artefactos del mismo tanto en planta alta
como en planta baja. En cuanto a las bombas mencionadas, el sistema consta de varias bombas, cada una con su propio
variador de frecuencia. Al comenzar el consumo de agua, un sensor de presion detecta la caida en la red y activa una
bomba, ajustando su velocidad para mantener la presion necesaria. Si el consumo aumenta, se encienden mds bombas, ! ! :
regulando su velocidad hasta compensar la demanda. El sistema ajusta automdticamente el nimero de bombas en 7 4
funcion del consumo, y cuando se deja de usar agua, la Ultima bomba se apaga.- e ]
Para el cdalculo de la capacidad y cantidad de los tanques de reserva, se hace uso del criterio mencionado por Néstor L
Quadri (2004) en “Instalaciones Sanitarias’, estableciéndolos como ‘[...] minimo en funcién del consumo diario, sin f e e
llegar a tener una dimensidn exagerada para evitar la contaminacidn en su interior, siendo por esto, que se establece 1
que no sea mayor que el 50% la reserva minima exigida” (p.49-50). Es entonces que se resuelve colocar dos tanques ‘
cisternas de reserva de 7500 litros para el Ala del Natatorio y dos tanques de 7500 litros para el Ala del Polivalente. |
|
|
|
1
|
|
Tanque de Reserva - Ala Natatorio Tanque de Reserva - Ala Polivalente L‘ — i
Artefactos Inodoros Comunes Bachas / Lavamanos Duchas c/mezclador Artefactos Inodoros Comunes Bachas / Lavamanos Duchas ¢/mezclador !___| }
! \
Cantidad (Ud.) 53 73 11 Cantidad (Ud.) 53 73 13 }
Consumo por bom- 250 100 95 Consumo por bom- 250 100 95 k ‘
beo (Its.) beo (lts.) I i
Parcial s/ahorro 13250 7300 1045 Parcial s/ahorro 13250 7300 1235 “ j ;
(Its.) (Its.) i | |
Porcentaje de aho- 50 30 60 Porcentaje de aho- 50 30 60 |
rro (%) rro (%) ‘
Parcial c/ahorro 6625 5110 418 Parcial c/ahorro 6625 5110 494 1
(Its.) (Its.) T o
Total s/ahorro (Its.) 21595 Total s/ahorro (lts.) 21785
Total ¢c/ahorro (Its.) 12153 Total c/ahorro (Its.) 12229
Cdlculo de litros utilizados en el Ala Natatorio del proyecto. Fuente: Elaboracion pro- Cdlculo de litros utilizados en el Ala Polivalente del proyecto. Fuente: Elaboracién
pia. - propia.- m II m
R
Termotanques Solares — Termotanque Solar
4x300 litros =
Artefactos Duchas ¢c/mezclador 3
Mangus de Subida a N
Cantidad (Ud.) 24 w RROeTs(e)rPVLOAS Cubierta
Consumo por bombeo (Its.) 95 E {80 litros - —
= Impulsora
Total s/ahorro (Its.) 2280 °
Porcentaje de ahorro (%) 50 2 A ARTEFACTOS
Total c/ahorro (lts.) 1140 - T%Zi:fvie
o ROTOPLAS A ARTEFACTOS
Capacidad de T.T. seleccionada (Its.) 300 MEDIDOR bEbD Hitak
. I Bomba
Cantidad de T.T. (Ud.) 3,80 ! — i mpulsere Planta Baja Agua Fria y Caliente
Cdlculo de litros utilizados en el Ala Natatorio del proyecto. Fuente: Elaboracion pro- Esquema conexién instalacion de agua. Fuente: Elaboracion propia Escala 1:300

pia.-
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INSTALACIONES

Suministro de agua fria y caliente

Respecto a la instalacion de agua caliente, se utiliza el mismo criterio de la bibliografia mencionada para determinar
cuantos termotanques solares son necesarios para cubrir la demanda de los vestuarios. Se los ubica en la parte
superior de la cubierta orientados hacia la mayor incidencia solar, y contienen en su interior una resistencia eléctrica
para un funcionamiento constante en dias de menos sol, para garantizar el suministro de agua caliente durante
periodos prolongados de baja radiacidén solar o mayor demanda. Este sistema hibrido asegura eficiencia energética y
confiabilidad en el servicio, adaptdndose a las condiciones climdticas variables y a las necesidades especificas de los

usuarios del edificio.

PP-20.019 A.D.
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Detalle Instalacion Agua Fria y Caliente en Bafio Tipo. Escala 1:50. Fuente: Elaboracion propia.
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Detalle Inst. Agua Fria y Caliente en Vestuario Tipo. Escala 1:50. Fuente: Elaboracion propia
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Planta Alta Agua Fria y Caliente

Escala 1:300
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INSTALACIONES

Instalacion Sanitaria

Para la instalacién sanitaria y el tfratamiento de los efluentes cloacales del edificio, se considera la disponibilidad de
red cloacal en el sector de intervencion y, si bien se considera como método complementario el uso de biodigestores
para riego, la propia red es utilizada como sistema principal. El sistema se divide en dos, uno secundario para los
efluentes de aguas grises como los son las duchas o los lavamanos, y otro primario para los efluentes de aguas negras
para los inodoros y que también incluye a las aguas grises mencionadas anteriormente. La instalaciéon se resuelve
haciendo uso de caferias de polipropileno por sobre el PVC por su mayor rigidez y duracién, ademds de tener una
mayor resistencia al fuego y mayor insonorizacién en el paso de los liquidos a través de la caneria.

Las cafnerias horizontales se plantean en el propio bajo losa del entrepiso y quedando ocultas por el cielorraso
suspendido para luego dirigirse a las cuatro montantes dispuestas en el nlcleo sanitario, quedando ocultas a través de
plenos de placa de yeso compartidos con las canerias de agua. A su vez, cada uno de los montantes es acompanada de
forma paralela por una caferia subsidiaria de ventilacion que remata en la cubierta a los cuatro vientos, para evitar
compresiones y descompresiones en la instalacidn.

Ya en planta baja, la instalacion toma la pendiente minima de 2% y se va conectando con el resto de ramales a 45°
acompahando la propia pendiente para una rdpida evacuaciéon. En cuanto a las cdmaras de inspeccion, se las mantienen
de forma perimetral al edificio para evitar posibles pérdidas o anegamientos en el interior y que, en el caso de que
sucedan, se resuelvan desde afuera. Se van interconectando entre si a una distancia minima para poder destrabar
cualquierinconveniente, y terminan rematando en cuatro puntos de la red cloacal ubicada en Avenida Cabrera Extension.

De manera complementaria, un porcentaje de los desaglies se deriva a una planta de tratamiento de efluentes, con el
objetivo de que el agua tratada pueda ser reutilizada para el riego de la parquizacién circundante. En el recinto de
tanques, se instala un biodigestor compuesto por una serie de compartimientos que eliminan las impurezas mediante
procesos bioldgicos. Este sistema funciona en varias etapas: en la primera, los solidos sedimentan y se descomponen
anaerdbicamente, mientras que en las siguientes etapas, los microorganismos descomponen la materia orgdnica restante.
Como resultado, se obtienen liquidos limpios y compatibles con el medio ambiente, eliminando aproximadamente el 90%
de los contaminantes. El agua tratada cumple con los estdndares necesarios para su uso en riego, lo que contribuye a
la sostenibilidad del edificio al reducir el consumo de agua. Ademads, el biodigestor genera subproductos como lodos
estabilizados, que pueden utilizarse como fertilizante en la parquizacién, cerrando asi un ciclo de aprovechamiento
integral de los recursos.

Cémara de Inspeccién
60x60

Cémara de Registro de
Lodos 60x60

Campo de Infiltracion

Cafno de Ventilacion PVC
20.064 a los cuatro vienfos

Topa de acceso reforzadoes-.

0,60m.)

variable (min

Cano PP/ g0A10esmey

|
|
|
|
|
|
]
|
|
|
|
|
|
|
h

INGRESO EFLUENTES

SALIDA A RED CLOACAL

: Camara de/lpspeccion 60x60
Calfieria’ PVC 0110 reforzada  prefabricada
randrado

sesssereessssnsessesnesessaseesns Cojinete

Arena’para absorcion

Detalle Biodigestor Autolimpiante para Lecho Filtrante. Fuente: Elaboracién propia Detalle Camara de Inspeccion. Fuente: Elaboracion propia
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Planta Baja Instalaciones Sanitarias
Escala 1:300
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INSTALACIONES

Instalacion Sanitaria

Por Ultimo, en la propia instalaciéon se plantea el uso de trampas para desagle de P.P. con el objetivo de evitar que
los olores y gases generados retrocedan hacia el interior de los locales, en complemento a los sifones de las propias
piletas de patio.

, . . , L I i I
Ademds, se plantean los correspondientes canos camara ¢0.110 en puntos estratégicos de las montantes para acceder SSLe 3
a la caneria en caso de obstruccion, cumpliendo una funcién similar a la de las cdmaras de inspeccidén o las bocas de ﬁ AN
. . . . . ’ . . .o 3 Y
acceso, facilitando el mantenimiento y prolongar la vida Gtil de la instalacion.- ; 4
/’/\\ o ‘«=e P=H
< ELLINL
A\ )
//
m m I | REREN] m\\\\\\\\\“\\\
‘C i EEEEEEEEEEEER
HEEEN i
-
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Detalle Instalacion Sanitaria en Bado Tipo. Escala 1:50. Fuente: Elaboracion propia N ‘
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INSTALACIONES

Instalacion Pluvial

Para la instalacion de desaglies pluviales del edificio, y siguiendo los lineamientos de sostenibilidad mencionados
anteriormente y los datos otorgados por fuentes como el Servicio Meteorologico Nacional (SMN), se tiene
como objetivo el mejor rendimiento de la cubierta en dias de lluvia para un rdpido desagle del agua de Iluvia.
Un porcentaje de este Ultimo, es luego captado para su posterior tratamiento y reutilizaciéon, bajo la premisa de un
aprovechamiento éptimo del recurso hidrico como puede ser para el riego de la parquizacion circundante o para los
desaglies de los inodoros de banos y vestuarios.

La cubierta del edificio, disefnada con el sistema SHED (forma de dientes de sierra) y una estructura inclinada, favorece
el drenaje rapido del agua de lluvia, reduciendo asi el riesgo de acumulaciones e infiltraciones. Considerando un faldon
de 540 m’, se proponen canaletas de chapa galvanizada de 600 mm de ancho, ubicadas en el extremo inferior de la
pendiente de manera longitudinal. Estas canaletas conducen el agua hacia ambos extremos, donde se instalan embudos
que cubren el ancho tributario correspondiente.

Posteriormente, los embudos son conectados a los canos de lluvia o conductales de PVC de 20.160, cuatro canos por
canaleta, a través de los cuales desciende hacia la planta baja, Ilegando hasta las bocas de acceso de 20x20 a nivel
de contrapiso. Ademds, en los accesos del edifico, se colocan rejilla longitudinales de 45 centimetros de espesor, los
cuales controlan el anegamiento en estos sectores. En este punto, el recorrido de los albafales se divide en dos tramos,
un porcentaje de los desaglies se envia directo hacia el cordén cuneta mientras que el resto es [levado hacia dos

tanques cisternas de recoleccidén de agua de Iluvia de 5000 litros, uno por cada sector del edificio.

El agua almacenada en los tanques pasa por un proceso de tfratamiento que comienza con la filtracidén, donde se retiran
basura y sélidos mediante filtros de hojas y sedimentos. Este paso asegura que el agua quede libre de impurezas y en
condiciones adecuadas para su uso en actividades como la descarga de inodoros, la limpieza de dreas comunes y el
riego de las zonas verdes del edificio.

= - =
[ T = l ;
SE ANHEEL N ﬂ ||,
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| | |
,,,,,,,,,,,, Albafales de feereeneen Rejillo de é,C\sfemo de
Desagie 20.110 Desagie e=45cm Recoleccion de
A d Pendiente 2% Agua de Lluvia
5000Its 5000lts

Esquema en Corte Instalacion Pluvial. Escala 1:300. Fuente: Elaboracion propia

Capacidad Cisterna Recoleccion Agua de Lluvia

Precipitaciones anuales en Bahia Blanca 673,4 mm anuales

Dias de Precipitaciones (= 0.1 mm) (dias) 78,4 de 365 dias (21,5% del ano)

Meses de Mayores Precipitaciones Febrero, Marzo, Octubre y Noviembre.-
Coeficiente de Absorcion del Suelo No se determina

Superficie total de cubierta (m2) 6580

(*) Se determina que por m2 se recolecta aproximadamente 1l de agua
Total (Its.) 6580m2 x 0,6734Its. = 4430,97Its.
Capacidad de Tanque Cisterna adoptada (Its.) 2 x 5000 Its.

Célculo de Capacidad de Cisternas de Recoleccion Agua de Lluvia. Fuente: Estadisticas Meteorologicas del Servicio Meteorologico Nacional. / Elaboracion propia.-

B.D.A
20x20
I

2 C.LL
I
I

. 20.160

1. C.LL. 20.160

Planta Baja Pluvial
Escala 1:300

B.D A B.D.A
20x20 20x20
; R I
4 C.LL. 20.160 6 C.LL. 20.160
I
|
|
|
\
|
|
|
\
|
|
\
i
|
\
i
{
I
B.DA 5.
20x20 20x20
e m -
3 C.LL. 20.160 5 C.LL. 20.160



N S

,,,,,,
|

\\(')

%
2
-
:
-
|
L -
?

%37
T
|
|
3\

4

| :iﬂﬁm

oooopoo

. ] \Hd

o aleloTelol o | )

”””””

TDM

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

,,,,,,,

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

| ‘
0] |
[ ; ‘
b
! . ‘ [
| / ‘ ! ‘
) i
A 1 L Lo
) ﬁ & \ Lo
! \ ‘ ; ‘
| S| N
[ |
M| =
| ‘ -4
| I

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

—

A =
(E)
N

!
L&)

15 C.LL. 20.160

B B = T I

i 'z: @iﬁ‘% ol Bt @‘m i)

== e R

B.D.A

<l

] LIVE };:

® @ ® © i 8
[ { { [ Pec‘;\gggsdnede ’
| f ! ! ua de Lluvia |
B.DA ‘ ‘ B.D.A ‘ ‘ B.D.A | B.DA \ 480 A. ‘ DA 2000lts L 'BDA
[R5 @ i = Sl RS R ROREG: = S 4 S S i S SO0 | S S B S PRGBS S s MmO = Ml ¢ ¢ bR s ¢ s = 4ok = R0 0520
Vameea B w ”””””””””” A R e t ”””””””””””””””””””””””””””””””” { ”\Wz’ H—\/—M ””””””””” —w |l 3 )
e e breo.. TBow d ==
0 20C.LL. 20.160 22C.LL. 20.160 . 24 C.LL. 20.160 26 C.LL. 20.160 28 C.LL. 20.160 !

SOl TTTTTIT

R
£

B ¥ N
Il

E
|
\
|

[T [

A

N

/]

> [HH

DM

[TTTTT H\M‘RQBJ/@BT

L

REJLLA.QE DESAGUE |

42444444444*4%44
N
/ AN

T

: %@m @Eﬂ\%ﬁ i%éﬁ st Eﬂ\ )

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

,:::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::;::::::::::,::::::::::,::::::::::,::::::::::

|- REJLLLA DE DERAGUE




INSTALACIONES

Instalacion Pluvial
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Detalle Instalacion Pluvial en Planta de Techos. Escala 1:600. Fuente: Elaboracion propia
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Detalle Cisterna de Recoleccion de Agua de Lluvia Tipo. Escala 1:35. Fuente: Elaboracion propia
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INSTALACIONES

Instalacién Pileta Olimpica del Natatorio

En cuanto a la instalacion del natatorio y sus especificaciones, se cuenta con una pileta de dimensiones olimpicas, con
50.00 metros de largo y 25.00 metros de ancho, con una profundidad de 1.35 metros en su punto mds bajo y 1.00 metros
en el resto.

Para el funcionamiento de la pileta, se utiliza un sistema hibrido, donde se combinan la filtracion con canales perimetrales
de rebalse con el uso de skimmers, pudiendo optar por un sistema u otro segun la situacion lo requiera. En el sistema de
skimmers, el agua se aspira del fondo a través de las tomas de fondo, y de la superficie por medio de los skimmers v,
en determinados casos, de la toma de barrefondo, llegando al sistema de filtrado por conducciones separadas provistas
de sus correspondientes valvulas y retornando a la piscina a través de las boquillas de impulsiéon. Por otra parte, en
el sistema por rebalse, el agua se desborda por los bordes y es recogida en una canaleta perimetral desde donde el
agua es conducida a un depdsito de compensaciéon y es bombeado para su filtraciéon y tratamiento. Este Ultimo, resulta
el método mas efectivo para la capacidad de una pileta olimpica y es la recomendada por la World Aquatics (ex-FINA).

El punto clave de este sistema cerrado de recirculacién de agua es la sala de mdaquinas, desde donde se contfrola de
manera integral el natatorio mediante las valvulas y los tableros. Esto incluye la regulacion de la temperatura del agua,
el drenaje y el propio abastecimiento. El llenado de la piscina se realiza a través de una derivacién de la red general,
que se conecta mediante una vdalvula de retorno y canaliza el agua hacia las boquillas de impulsiéon o una entrada
directa. Para la renovaciéon del agua, ésta se aspira del fondo de la piscina a través de la toma de fondo y la toma de
barrefondo y de la superficie mediante los skimmers, retornando al sistema de filtrado. Este sistema incluye un filtro de
dsmosis inversa, que permite que el agua quede apta para su reutilizacidn en la pileta o para otros usos como el riego.
En caso de que el agua deba descartarse, se ha previsto un desagle independiente antes del filtro hacia el exterior.
Finalmente, en la etapa final del proceso, se encuentran los intercambiadores de calor, que regulan la temperatura del
agua, y los dosificadores, que anaden hipoclorito sédico y dacido clorhidrico para prevenir la proliferacion de hongos
y bacterias.

............................ Bateria de Vdlvulas y
Selector

Desde Barrefondo «
A canal e impulsorhp

CUP|A UNIVErsgleesesssssssssssssssssssssdobossassrsasorsasens .

=T
]

Desde Toma de Fondo «

de Calor

Intercambiador

I

I

Véleulus
Selector

I

» Desde Skimmers

Bateria de Bombas

Filtros'de FSsmasis
Inversa

Vélvulas

LL.P. s fidaptador PVC

(Union ca)

Tablero de Control
(Natatorio)

Tablero de Control
(Filtros y Calentadores)

N.P.T.

+
I HIR)

Hl' Agua Filtrada

4Desagote

«4Salida a Riego

» Abastecimiento
|
|
|

~Of E-fi-HHHE———fiE

| :

Tomas de Aspiracion

Sala Técnica del Natatorio. Escala 1:50. Fuente: Elaboracion propia Detalle Valvulas de Cierre. Esc. 1:10. Fuente: Elaboracion propia

Planta Natatorio y Sala de Mdquinas

|J_‘| SkimmersPerimetrales i




onby ep osesbu| ep sesosindw|

g

1

1

iy

 —)

 — )

» :
— 1 — | I 1 N —; | — — ,’,L
|
|
I
I
1 ! I
I
) :
|
o : o
o | el
s ° ° , 5
fons el o : “—
[} = (= | [0}
= o o | —
= (e L ! =
O ! O
— o D. — ] m [
o © g
@ N @
o O O | o
w € € ” w
O o o I o]
£ = & ] =
o 4 o
— | —
I
I
I
i —
I
I
I
| — | Em— | | I— —1 — — — —
]
T

Canal Perimefral

I}
e Y (=
/ ,
\/ \ S
,,_,, /ﬁ / X
4N y
|
\\ \ /
/ . "
[ ~ ~
ra 7 /

a8
= |

R

| \Hz. D=

4

jﬁl

[
== =
- L

)
>

\

Agua Filtrada

maTomas de Aspiracion de la Pileta

T
STEIIEEEE

obaly o ov__ ,

DSse P




INSTALACIONES

Instalacion contra incendios - Deteccion y Extincion

La proteccién contra incendios es un conjunto de medidas que se aplican en la construccidén y equipamiento de edificios
para prevenir y controlar posibles incendios que puedan surgir. Su objetivo es evitar que un incendio comience o
se propague, detectarlo a tiempo, asegurar que las personas puedan evacuar de manera segura y facilitar que los
bomberos puedan actuar rdpidamente. Para lograrlo, se utilizan dos enfoques: la defensa pasiva y la defensa activa.

La defensa pasiva (PPCI) se basa en el disefio del edificio, incorporando elementos como muros resistentes al fuego,
puertas de seguridad, salidas de emergencia y escaleras especiales para evacuaciéon. Por otro lado, lo defensa activa
(PACI) incluye sistemas que detectan y combaten el fuego, como extintores, rociadores automdticos, instalaciones de
agua o sistemas que liberan gases o espumas para apagar las llamas.

DETECCION

El sistema de deteccion de incendios estd disefado para alertar ante la presencia de unincendio, ya sea por combustidn,
llama o calor. Su principal funcidén es identificar el fuego lo antes posible y emitir sefales de alarma que permitan
tomar medidas rapidas y sin demoras, como la extincidén del fuego y la evacuacidn segura. Con este fin, el sistema emite
alertas sonoras y visuales tanto para las personas dentro del edificio como para quienes estdn monitoreando.

La deteccion puede ser automdtica, mediante equipos especializados, o manual, a tfravés de pulsadores de emergencia.
En el caso especifico del proyecto, se opta por la utilizacion de detectores de humo d¢pticos, los cuales se colocan sobre
el cielorraso de los locales, cubriendo una superficie de 60m2 y teniendo que estar ubicados a una distancia no mayor a
12 metros entre si. Son de rdpida acciéon, ya que perciben al instante cualquier variacion en temperaturas, composicion
del oxigeno (Mondxido de Carbono) y humos.

Ademads, el sistema puede integrarse con un sistema de audio para facilitar una evacuacién ordenada, e incluso con
sistemas de extinciéon automdticos que se activen de manera controlada. Al detectarse un incendio, la central recibe
la sefal, identifica el lugar del siniestro y activa las alarmas, los sistemas de evacuacidén y, si es necesario, las
instalaciones fijas de extincidn, el corte de suministros y otras acciones preventivas.

1@ (4=l

Tanque de Reserva h Tanque de Reserva
Agua Incendios ) Agua Incendios
10000 Its 10000 Its

Esquema en Corte Instalacion de Extincion de Incendios. Escala 1:300. Fuente: Elaboraciéon propia.

Capacidad Reserva de Agua Exclusiva Incendios

Superficie S [m2]

Riesgo
$ <2500 2500 < S < 10000 10000 < S < 20000
Leve 12500 20000 35000
Moderado | 45000 45000 68000
Moderado Il 60000 90000 120000
Alto Riesgo 90000 120000 180000

Cdlculo de Capacidad de Reserva de Agua para Incendios. Fuente: IRAM 3597:2013 / Elaboracion propia.-
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INSTALACIONES

Instalacion contra incendios - Deteccion y Extincion

EXTINCION
El sistema de extincidn estd formado por varios componentes que se activan de manera manual o automdtica al detectar
un incendio, utilizando agua u otros agentes extintores, como los que se encuentran en los matafuegos. Dentro de estos B “3/\\/’\\(’ o \?\EIY]?AY,\YA\
elementos, existen tres sistemas principales que trabajan de forma complementaria en caso de emergencia. A TRV | A | R LA B A A
Ny K /&\Y/ ‘\Y//\\ //"\3{ \\V/ ‘\Y//‘\
. .o . sy . . . . . |
Uno de ellos es el sistema fijo de accién automdtica, que incluye rociadores o sprinklers. Estos rociadores estdn N e it | LR | R
conectados atanques de almacenamiento dedicados y se activan automadaticamente al detectarun aumento de temperatura X7 TRETINA DT TN
o al recibir una sefal del sistema de deteccidn, liberando agua en forma de lluvia en el local afectado. Los rociadores : AN PN PAN AN AN AN
se distribuyen cada 2.50 metros, cubriendo un drea aproximada de 4.90m? cada uno. La caferias contienen agua a <35 P e ST [ R e R
presién y se encuentran instalados ocultos por encima del cielorraso. Los tanques cisterna dedicados para incendio se | s WL T LT
encuentran dentro del recinto para ’ronques en la parte posterior del edificio y, para la determinacién de su capacidad, S B
se consideraron las normas [RAM 3597:2013., planteando dos tanques Cada tanque cuenta con un sistema presurizadory SERR SRREEmmaamERE
tres bombas interconectadas: una bomba Jockey, una bomba principal y una bomba auxiliar, garantizando el suministro
con la presién adecuada en caso de emergencia.
Ademds, una de las salidas es conectada hacia una boca de impulsion ubicada en linea municipal para el libre acceso HHE !
de los bomberos, complementado por el propio reservorio que supone la pileta olimpica en caso de ser necesaria, a B E
través de la conexion de barrefondo. alalis ‘
En segundo lugar, se encuentra el sistema fijo de accion manual, compuesto por las Bocas de Incendio Equipadas (BIE). -
Deben ubicarse en lugares especificos de cada piso, respetando una distancia mdxima de 25m entre ellas (debido al
largo mdximo de la manguera y la distancia de accion) y sin interferencias. Ademds, deben estar a no mds de 3 metros FEE ‘
de cualquier salida de emergencia. Al igual que los rociadores, las BIEs son abastecidas por los tanques cisterna. HEE
Por Gltimo, el sistema manual mévil estd conformado por los matafuegos portdtiles ubicados en dreas comunes. Estos DHE
extintores son de categoria ABC, lo que significa que pueden combatir fuegos de tipo A (combustibles solidos), B mimf l
(liquidos y gaseosos) y C (equipos eléctricos conectados), no considerdndose fuegos del tipo D (especiales). Cada E
extintor cubre una superficie de hasta 200m?, colocdndose en un lugar visible y a una altura no mayor de 1.70m para
facilitar su uso y acceso en caso de una emergencia. aiafis
I [ |
HHIE
[
| LAl SIS EESEEEEEEE.
|- I [
E!:aesﬁ;im:senm Equipadas — Vélvula L ¢ m m//\\ //\\ //,L\\,\‘/‘/\\m//l\\ﬂ\;/\ . \\\/\lu\u\u
) AN /N AN /\ N N ]
| 4 1 N S Aal | Rle S| Al sl e
G £ X N/ N N/ N7 N/ N
. P W ! I Y i i Y ¥
-\ A N 7N e | N I 8 AN
5 S Lo e 2o - L BN E
- N s O/t N N ¢ o A N h
Aimad | | V| kdhaalakd Aot
" maxima de 4 X AN ) 4% (A \
TT0000 litros nrom. : / > AR S T R B TSR
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Planta Baja Red de Incendios

Detalle Reserva de Agua Exclusiva Incendios Tipo. Escala 1:35. Fuente: Elaboracion propia Esquema Sistemas para Incendios. Fuente: Elaboracion propia Escala 1:300
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INSTALACIONES

Instalacion contra incendios - Evacuacion

EVACUACION

En cuanto a la evacuacién segura de los ocupantes durante un incendio, es uno de los aspectos mds criticos en la
seguridad dentro del proyecto. Una de las claves es la sefalizacion adecuada, que debe indicar de manera visible y
comprensible las rutas de escape, las salidas de emergencia y los puntos de encuentro en el exterior. Estas sefales,
preferiblemente luminosas, deben estar distribuidas en todos los niveles del edificio para guiar a las personas incluso
en condiciones de poca visibilidad, como en medio del humo o en la oscuridad.

Ademds, las vias de evacuacion deben estar disenadas para facilitar el gran flujo de personas de manera rdapida vy
ordenada. Las escaleras, por ejemplo, cumplen un rol fundamental y deben construirse con el ancho adecuado para
evitar congestiones, respetando también una distancia mdxima entre ellas y las salidas de emergencia. Esto asegura
que, incluso en situaciones de pdnico, las personas puedan moverse con seguridad hacia dreas seguras. Es de aclarar
también, que las escaleras de emergencia son de hormigon armado en todos sus tabiques para ser ignifugas. Por ultimo,
es necesario contar con luminarias de emergencia, la cual permita contar con iluminacion minima en caso de corte de
luz en un incendio, activandose en el mismo momento del suceso.

p \ PLANO DE EVACUACION
P NICHOS
SALIDA DE EMERGENCIA JIESCALERA DE EMERGENCIA | 027 oTC0n L ) | HIDRANTES )
Senalizacion para Plan de Evacuacién (A). Infografia Plano de Evacuacion (B). Fuente: Elaboracién propia
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Plan de Evacuacion en Planta Alta. Escala 1:600. Fuente: Elaboracién propia
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INSTALACIONES

Instalacion de Climatizacion

Para la instalacién de la climatizaciéon del proyecto, y como complemento a los sistemas pasivos mencionados
anteriormente, se opta por dos sistemas diferenciados segun los requisitos de cada espacio y programa, ademds de
mantener un control sobre las renovaciones del aire requeridas, todo esto bajo el objetivo de mantener éptimo el
confort del edificio para los usuarios.

En el caso del natatorio y del polivalente, se opta por un sistema ROOFTOP, el cual supone un solucion mas eficiente & 5 - |
en espacios amplios o con gran afluencia de personas como los mencionados. El mismo funciona absorbiendo el aire a
través de las tuberias de retorno, el cual lo direcciona hacia la Unidad de Tratamiento de Aire, donde se refrigera o se
calefacciona, seglin los requerimientos. Por Gltimo, el aire climatizado es expulsado a los locales por las tuberias de
impulsién. Se plantea un sistema diferenciado para el natatorio y otro para el polivalente. Las Unidades de Tratamiento 1 o @ & [

de Aire se ubican detrdas de los nucleos de servicios, en un recinto exclusivo para este fin. i i 1 -
Unidades SPLIT de montaje en pared.
Marca DAIKIN Modelo FXAQ-PVE. [eH
[ 1 11 ] Calor Frio =
\J L\ \] 1 \] 1 i \
T — ] e T i m——
| ——— E: [
Elg ‘
Compresor }
Inverter |
= |
I Conector |
| |
Unidades Exteriores VRV IV. Marca !
DAIKIN Modelos Triple RHXYQ66AYL/TL y ‘
Doble RHXYQ44AYL/TL |
{
EH i
. oo I - |
) |
1 | e |
Gas a Bajo Presion Parado Frio Calor Calor |
Bl Gas o Alta Temperatura i1 ‘
Casettes de montaje en techo. Marca e et [o oJ
Bl Liquido a Media Presion DAIKIN Modelo FXFSQ-AVE. |
Esquema Sistema VRV. Fuente: DAIKIN / Elaboracién propia Casette Modelo FXFSQ-AVE. Fuente: DAIKIN / Elab. propia. - -
FL— [@]
Cdlculo Unidades Exteriores de Volumen de Refrigeracion Variable (VRV) .
Sector Natatorio + Hall de Acceso I 1 I I
I T =
Casefte de montaje en fecho con flujo circulor y sensor. Marca DAIKIN Modelo FXFSQ-AVE. 102 unidades interiores de 2.5HP I [e] - =] ’J‘; L
| A
Unidad SPLIT de montaje en pared. Marca DAIKIN Modelo FXAQ-PVE. 3 unidades SPLIT de 2.0HP — —
[=] 1
TOTAL Unidades Interiores del Sector 261HP A B [’[_J ‘7 I ]
NI T T
Unidades Exteriores VRV IV. Marca DAIKIN Modelo RHXYQ66AYL/TL. 4 unidades triples de 66HP = 264HP
Sector Polivalente + PA Promenade Tr— 3 — — I M S
Casette de montaje en techo con flujo circular y sensor. Marca DAIKIN Modelo FXFSQ-AVE. 82 unidades interiores de 2.5HP
Unidad SPLIT de montaje en pared. Marca DAIKIN Modelo FXAQ-PVE. 3 unidades SPLIT de 2.0HP
TOTAL Unidades Interiores del Sector 211HP
Unidades Exteriores VRV IV. Marca DAIKIN Modelo RHXYQ44AYL/TL y RHXYQ66AYL/TL 2 unidades triples de 44HP y 2 unidades dobles de 66HP = 110HP

Planta Baja Climatizacién

Célculo de Unidades Exteriores e Interiores de VRV. Fuente: Ficha Técnica DAIKIN VRV IV. / Elaboracién propia.- Escala 1:300
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INSTALACIONES

Instalacion de Climatizacion

Para el resto de locales de menores dimensiones, se opta por un Sistema de Volumen de Refrigeracién Variable por su
versatilidad en la instalacidn. La instalacion consta de tres canerias, una de frio, otra de calor y la Ultima de retorno, el
cual permite que las unidades puedan refrigerar o calefaccionar segun los requerimientos. La instalacidn es sectorizada
al igual como sucedia en el sistema ROOFTOP, con un sistema para el ala polivalente y otro para el ala del natatorio.

Para pasillos y locales medianos, se utilizaron las unidades evaporadoras interiores tipo cassette de 2.5 HP de la marca
DAIKIN modelo FXFSQ-AVE, el cual cuenta con sensores de presencia de personas y deteccion de la temperatura del
suelo. Cada unidad se empotra en el cielorraso. En cuanto a espacios como oficinas o enfermerias, se utiliza unidades
tipo SPLIT de 2HP de la marca DAIKIN modelo FXAQ-PVE, conectado también a este control unificado. A suvez, el sistema
es complementado con el uso de sensores y termostatos regulados desde un centro de control unificado y actuando
de forma proporcional, aumentando o disminuyendo la cantidad de refrigerante en funcién de la temperatura del
local. Para el dimensionado de éstas unidades interiores, se consideran las renovaciones de aire por hora requeridas,
vinculadas al volumen y uso de cada drea, estableciéndose un promedio de 7 renovaciones de aire por hora.

En cuanto a la unidades exteriores, las mismas son ubicadas dentro del mismo recinto que las del caso anterior, y

son calculadas segun la cantidad de HP requeridas por las unidades interiores, resultando en 4 unidades triples de
66HP marca DAIKIN modelo RHXYQ66AYL/TL para el ala natatorio; mientras que para el ala del polivalente resulta en
2 unidades dobles de 44HP marca DAIKIN modelo RHXYQ44AYL/TL y 2 unidades triples de 66HP marca DAIKIN modelo

RHXYQG66AYL/TL.

Altura segin
Cielorraso

2=

=

Esparragos 3/8°

U

|

Tuberi

Cass

|

Detalle Casette en Cielorraso. Escala 1:15. Fuente: Elaboracion propia

DA

erfa Gas 1/2"
Liquidos 1/4"

efte de 2.5 HP
IN FXFSQ-AVE

/

7

Detalle Ductos de Impulsién y Retorno ROOFTOP. Escala 1:25. Fuente: Elaboracion propia

Ducto

++ Difus

Chapa 250cm
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230cm
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INSTALACIONES

Instalacion Eléctrica

Siguiendo los lineamientos de sostenibilidad mencionados, resulta urgente transformar los actuales sistemas de
generacién energética, principal fuente de emisiones de gases de efecto invernadero (GEIl) responsables del cambio
climdtico. Para abordar este desafio, el proyecto del edificio se centra en dos pilares: reducir el consumo de energia
mediante estrategias eficientes y producir energia renovable dentro del proyecto.

Entre las medidas pasivas implementadas destaca la cubierta SHED, disefiada para maximizar el ingreso de luz natural
al natatorio y al salén polivalente, reduciendo asi la dependencia de iluminacion artificial. A esto se suman sistemas de
bajo consumo, como luminarias LED, sensores de movimiento que regulan el apagado automdtico en dreas desocupadas
y circuitos de iluminacién con intensidad ajustable segin las necesidades de cada espacio.

El sistema energético adoptado es de tipo hibrido, combinando la conexidén tradicional a la red eléctrica (con suministro
monofdsico y trifasico) con un conjunto de 448 paneles fotovoltaicos policristalinos de la Marca ENERTIK Modelo PS-310
310W instalados en la cubierta plana. Estos paneles, orientados para captar la maxima radiacion solar, transforman la
energia en corriente continua, gestionada por un controlador inteligente que decide su uso inmediato en equipos como
las luminarias o su almacenamiento en baterias de litio ubicadas en las salas de mdquinas. Esta integracion no solo
optimiza el consumo, sino que también disminuye la huella ambiental del edificio, alinedndose con los principios de
sostenibilidad que guian el proyecto. Ademds, se suman grupos electrogénos como tercera alternativa, y que suplen la
necesidad de energia en el caso de que haber un corte de suministro y las reservas no sean suficientes.

La sala de mdquinas funciona como el centro de control principal de la instalacién eléctrica del edificio. Desde
este espacio se distribuye la energia a través de diversos tableros, los tableros principales alimentan a los tableros
seccionales, que a su vez suministran electricidad a los diferentes circuitos. Estos tableros seccionales pueden ser
trifasicos, disenados para conexiones de 380V con alta capacidad de potencia y destinados a equipos de fuerza motriz;
o monofdsicos, con conexién a 220V y una potencia similar a la utilizada en instalaciones domiciliarias.

v
34
a1
M Sl
sl
|
2 :
2 : Tablero Fuerza Motriz T. Ala Natatorio (Tomas)
Tablero General Tablero Natatorio T. Ala Natatorio (Luces) m
Tablero Polivalente T. Ala Polival. (Tomas)
Tablero Asc.+PB (a) T. Ala Polival. (Luces)
Tablero Asc.+PB (b) : Inversor
: Trifasico

(220v) Inversor

: | 1
. v 1
Tabl Asc.+PB H Bateri
ablero Asc.+ () B A panel fofovolf.b«lj I 4 HGI

Tablero Asc.+PB (d)

Tablero Bombas

§Sclo de Mdquinas

Esquema Unifilar Eléctrico. Fuente: Elaboracion propia Detalle Sala de Mdaquinas tipo. Esc. 1:75. Fuente: Elaboracion propia
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INSTALACIONES

Instalacion Electrica
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Instalacion de Paneles Solares en Planta de Techos. Escala 1:600. Fuente: Elaboracion propia.

Control de
Carga

— -

Proteccién
contra
descargas
atmosféricas

Inversor Tablero de
Mando

Instalacion de Paneles Solares en Planta de Techos. Escala 1:600. Fuente: Elaboracion propia.

Separacién Paneles Fotovoltaicos

f— A T.5.>

AT.S.»>

Tipo de Cubierta Angulo de Inclinacién Latitud del Lugar Longitud del Panel [m] Angulo del Panel sobre la d1 minima
Cubierta horizontal
Horizontal 0° 38°44' 1.00 12° 0.383

Célculo de Separacién de Paneles Fotovoltaicos para evitar sombras. Fuente: Monsolar / Elaboracion propia.-
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INSTALACIONES

Luminotecnia

Los sistemas de iluminacion en recintos deportivos requieren un disefio técnico que garantice condiciones 6ptimas para
la prdctica deportiva y la experiencia de los usuarios. La iluminacién debe cumplir con normativas internacionales
(como la DIN EN 12.193) que especifican niveles de lux, uniformidad y control de deslumbramiento segun cada disciplina
deportiva. Se priorizan luminarias LED de alta eficiencia, con temperaturas de color entre 4000Ky 5700K para equilibrar
visibilidad y confort visual.

En el caso del campo polivalente interior, el disefo luminico debe ser especialmente versdtil para adaptarse a multiples
disciplinas (bdsquet, voley, handball, etc.), requiriendo sistemas regulables con capacidad para crear diferentes
escenarios luminicos (entrenamiento, competicidn oficial o eventos especiales). Es entonces que en estos espacios se
implementan luminarias suspendidas con dngulos de apertura precisos (entre 30° y 60°) y sistemas de control DMX
o inteligentes que permiten ajustes instantdneos. La altura de montaje, generalmente entre 8.00 y 12.00 metros, y la
distribucidn espacial son criticas para lograr uniformidades superiores a 0.8, evitando deslumbramientos que puedan
afectar a los deportistas.

En el caso del natatorio, se emplean luminarias estancas con protecciéon IP68 y con anticorrosivos. Preferiblemente
se utilizan luminarias LED de 5000K-6500K para mejorar la percepcidén de profundidad, cumpliendo con altos niveles
de iluminaciéon (300-1500 lux) y uniformidad (U0 2 0.7) mientras se minimizan reflejos en el agua, de acuerdo a la
normativa de World Aquatics.

Segun la normativa alemana DIN EN 12.193, segin el nivel de competicidén, se determina una clase de alumbrado que
nos determina la iluminancia horizontal, el cual consta del nivel de iluminacion medido en lux y la uniformidad de la
iluminacién. Ademds, también se puede hacer uso de un cdlculo generalizado para cada disciplina interior o exterior
o la utilizacién de aplicaciones especificas como DIAlux, el cual nos genera cdlculos de iluminacion mds especificos y
certeros. Por ultimo, el andlisis de fichas técnicas de fabricantes reconocidos como PHILIPS u OSRAM LEDvance facilita
la seleccidén de luminarias que cumplan con las exigencias técnicas, normativas y deportivas del proyecto, asegurando
asi una solucion integral y de alto rendimiento.

Determinacién de Clase de Alumbrado

Clase de alumbrado
Nivel de competicidon
| 1 Il

Internacional y nacional . - R
Regional . . R
Local . . .
Entrenamiento - . °
Recreativo y deportes escolares (E.FI.) - - .
Clase de Alumbrado segun Nivel de Competicion. Fuente: DIN EN 12.193 / OSRAM LEDvance / Elaboracion propia.-

Capacidad luminica en recintos deportivos interiores

Illuminancia Horizontal

Clase
E,. aellux] (Nivel de iluminacién) U2, (Uniformidad)
\ 750 0,70
I 500 0,70
I1 200 0,50

o
9%
~
O
w

Cdlculo de lluminancia Horizontal, Nivel de lluminacién y Uniformidad. Fuente: DIN EN 1 RAM LEDvance / Elaboracién propia.-

—7.80

—780 810 /\)
_\ N—""810 310’\/5” </-7ao/

780 780
,AJ 1 ¥
istribucion nivel de iluminacion y uniformidad Polivalente. Fuente: Elab. propia.-
Producto Em [Lx] / Uo Cantidad de Potencia del Altura de los Potencia To-
Proyectores Proyector proyectores tal [W]
[ud] (W] [m]
HIGH BAY 802Lx / 0,93 40 190w 7.00m min. 7600w
70DEG IP65
Calculo Luminico en Multifuncion Interior. Fuente: OSRAM LEDvance / Elab. propia.-

S——1420, 420 ———""

——420

390

_\—39°\~——390/~‘

\
\ i T m/
/

390, \
r

90— 50 289
i —

420 e
4 2 () e 420
—_ e — 20 —_—

Distribucion nivel de iluminacion y uniformidad Natatorio. fuente: Elab. propia.-

Producto Em [Lx] / Uo Cantidad de Potencia del Altura de los Potencia To-
Proyectores Proyector proyectores tal [W]
[ud] (W] [m]

FLOODLIGHT 371Lx / 0,85 24 105w 7.50m min. 2500w

105W 4000K

Cdlculo Luminico en Multifuncion Interior. Fuente: LEDvance / Elaboracion propia.-

Modelo FLOODLIGHT (lzq.). Modelo HIGH BAY (Der.). Fuente: LEDvance OSRAM. -



INSTALACIONES

Instalacion de Ascensores

El edificio cuenta con doce ascensores distribuidos en cuatro nucleos verticales, con tres unidades en cada uno,
asegurando un transporte vertical eficiente y accesible. Para los mismos, se opta por los del tipo eléctrico sin cuarto de
madaquinas o MRL (Machine Room-Less), ya que combina eficiencia energética y ahorro de espacio, ademds de ser una
buena opcidén en edificios de baja altura como el de este proyecto. A diferencia de los ascensores tradicionales, este
sistema integra un sistema de traccidén para subir y bajar la cabina del ascensor, el cual consiste en un motor, una caja
de cambios y cables o correas dentro del propio hueco de la cabina, eliminando la necesidad de una sala de mdquinas
adicional. Entre sus ventajas destacan su bajo consumo de energia, su funcionamiento silencioso y su mantenimiento
reducido en comparacion con los ascensores hidraulicos.

El modelo seleccionado para su utilizacion es el ascensor MRL de la Marca OTIS Modelo Gen2 FLEX, con una dimensidn
de 1.30m de largo, 1.40m de ancho y 2.20m de alto; y una capacidad para 10 personas, respondiendo a las necesidades
generadas por la dindmica del edificio. Las bandas de alambre de acero, recubiertas de poliuretano, eliminan el
contacto entre el metal de las poleas y el metal de los cables de acero, utilizados en los sistemas tradicionales, con lo
cual se obtiene como resultado un viaje con niveles de vibracién y ruido visiblemente mds bajos en comparacidn.

Por Ultimo, y siguiendo los lineamientos de sustentabilidad, el drive o variador de frecuencia direcciona el exceso de
energia generada por el propio movimiento del ascensor a la red eléctrica del edificio para su uso, ofreciendo hasta
un 75% de ahorro y reduciendo el impacto en el sistema eléctrico del edificio mientras produce energia limpia.

/ / 7 g
7 a=1,90m / 7
Z — iy 77 — Cl 0 Cl g
Y I i I 7 [ )
1 : I 0! , I I . I I s
7 /| f ] £

Detalle Nucleo de Ascensores. Escala 1:25. Fuente: Elaboracion propia.

Especificaciones Ascensor

Disefio de Ascensores

Ascensor
Dimensiones [m] Recorrido medio [m] Maxima velocidad [m/ Tiempo Aceleracion y Tiempo puertas mecdni- Carga Mdxima
seg] Frenado [seg] cas [segq]
3 Ascensores Marca OTIS 1.40m x 1.30m x 2.20m 4.60m 2.10m/seg 2.20seg 2.10seg / a=1.40m 2t / 2000kg

Modelo Gen2 FLEX

Especificaciones de Disefio Ascensor. Fuente: OTIS / Elaboracion propia. -

_

M.

Entrada Ascensor desde Primer Piso

__

.

A MMM

Entrada Ascensor desde Planta Baja
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.

Corte Nucleo de Ascensores. Escala 1:50. Fuente: Elaboracion propia
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CONCLUSIONES

Reflexidn final

A modo de conclusidn del presente trabajo final de carrera, el desarrollo de la Sede
Bahia Blanca del Centro Nacional de Alto Rendimiento Deportivo en el periurbano
bahiense se presenta como una respuesta tedrico proyectual a los desafios planteados
por el crecimiento descentralizado y desigual que ha acontecido en los Ultimos afos.
A través de la implantacion de un equipamiento de escala regional, se busca no solo
ofrecer infraestructura de calidad para la formaciony el perfeccionamiento de atletas
tanto locales como de la regidn, sino también generar un espacio capaz de fortalecer
los vinculos con la comunidad del sector, promover la inclusiéon social y revalorizar
el entorno natural del sector del Napostd como una oportunidad estratégica para
consolidarlo como recurso de identidad regional.

Este proyecto reconoce al deporte como un motor de integracion y transformacidn
urbana, apostando a la descentralizacién como una oportunidad para construir ciudad
de manera mds equitativa y sostenible. De esta manera, se sientan las bases para una
propuesta que no sélo responde a las necesidades que fueron recabdndose a lo largo
del trabajo, sino que también impulsa la regeneracion del territorio, la mejora de la
calidad de vida de los habitantes y usuarios, la consolidacién de una nueva identidad
urbana, mds integrada, diversa y resiliente y plantea una vision estratégica para el
desarrollo futuro de nuestras ciudades, destacando el rol del espacio publico y del
equipamiento de calidad como herramientas esenciales para construir entornos mds
justos y cohesionados.




Perspectiva aérea del CeNARD Sede Bahia Blanca, incluyendo complejo
deportivo, SUM, Centro Ndutico y respectivos campos para la prdctica de
diversas disciplinas. fuente: Elaboracion propia.
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